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ein neues :
Begehren gegen

Hochhéauser

Liebe Leserin, licber Leser,

braucht Miinchen neue Hochhéuser? Wenn es nach Bauinvesto-
ren geht, scheint die Sache klar zu sein: dann wiirden 155 Meter
hohe Twin Towers das Investment in die ehemalige Paketpost-
halle ,,abrunden®. Im Schatten dieser spektakulédren architekto-
nischen MaBstabssprengung stehen, so hort man, weitere Hoch-
hausprojekte schon in Lauerstellung. Die Stadt ldsst mit einer
neuen ,,Hochhausstudie 2020, der dritten in vier Jahrzehnten,
priifen, wo iiberhaupt Hochhéuser stddtebaulich und standortlich
Sinn machen kdnnten. Vieles wird aber von ihr nicht beantwortet
werden: Was soll der stadtgesellschaftliche Nutzen von Hochhéu-
sern sein? Wie wollen wir in Miinchen zukiinftig leben, wenn wir
von Hochhdusern umstellt sind, die jeden Bezug von Urbanitét
vermissen lassen? Ein Ratsbegehren — auf Antrag des Stadtrats —
oder ein Biirgerentscheid konnte, wie schon 2004, wieder einmal
Klarung bringen, aber um die Frage der Hohe dieser Bauten
allein wird es diesmal nicht gehen konnen.

Mit dieser STANDPUNKTE-Ausgabe kiindigen wir einen zweimo-
natigen Erscheinungsrhythmus an. Bereits in den vergangenen
Jahren haben wir flir die Ferienmonate August/September und
zum Jahreswechsel fiir Dezember/Januar Doppelhefte erstellt.
Der Arbeitsanfall in der Geschiftsstelle ist in den letzten Monaten
angestiegen, auch durch wachsenden Umfang der STANDPUNK-
TE-Ausgaben, ohne dass dafiir zusétzliche Arbeitskapazitéiten
vorhanden sind. Wir hoffen, dass trotz der verringerten Erschei-
nungsfolge es uns gelingen wird, unsere Leser/innen regelméaBig
iiber die Arbeit des Miinchners Forums und zu Fragen der Stadt-
entwicklung zu informieren.

Die Corona-Zeit hat auch zu Handicaps bei der Erstellung dieser
STANDPUNKTE-Ausgabe gefiihrt. Deshalb kommt dieses Doppel-
heft 6./7.2020 leider erst Ende Juni, zur Mitte der Erscheinungs-
periode heraus. Wir hoffen auf Nachsicht unserer Leser/innen
—und bleiben Sie weiterhin gesund.

Detlev Strdter, |.Vorsitzender des Programmausschusses
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Schwerpunktthema Hochhauser

Zur Einleitung
Neue Hochhauser fiir Minchen?

DETLEV STRATER

Hochhauser in Miinchen — die Debatten um ihren Bau verlaufen in Konjunkturen.Ausloser sind
meist Investoren, die ein markantes Gebaude mit uberragender Hohe im Stadtbild platzieren
wollen. Dies zieht offentliches Interesse auf sich, treibt die Debatte um das Fur und Wider von
diesen baulichen Auswichsen an und erzwingt planerisches Handeln und politische Entscheidungen
uber stadtplanerische und stadtebauliche Leitvorstellungen. So auch diesmal: Aktuell geht es um das
Vorhaben eines Investors, der in Munchen auch an anderer Stelle (wie z.B. am Standort Eggarten)
aktiv ist. Er hat 2018 von der Deutschen Post die Paketposthalle samt umliegendem Grundstiick in
Neuhausen erworben. In den [960er Jahren als Sortieranlage fur Pakete errichtet, mit 15 Gleisan-
schlissen, war die freitragende Halle mit einer Spannweite von fast 150 Metern die damals groBte
ihrer Art. 1996 mit dem Denkmalstatus belegt, hat die Deutsche Post 1997 die Nutzung des Ge-
baudes aufgeben. Eine mogliche Anschlussnutzung als Ort fiir einen Konzertsaal kam nicht zustande.
Der Investor sieht nun in der Halle gewerbliche resp. offentlich zugangliche Nutzungen vor und will
auf dem ubrigen Grundstuck von rd. 100.000 gm — zur Refinanzierung des gesamten Investments

— zwei alles uberragende Hochhauser von jeweils |55 Metern Hohe errichten. Mit ersten Entwiir-
fen wurde das international renommierte Schweizer Architekturbiiro Herzog & de Meuron beauf-
tragt. |55 Meter Hohe — eine solche MalB3stabssprengung sorgt fur Aufruhr in Miinchen; nahezu alle
Lebensbereiche in der Stadt werden davon beruhrt:VWohnen, Arbeiten, Mobilitat, Gesundheit,
soziales und kulturelles Leben, Stadtgeschichte, die Gestaltung der Lebenswelt Stadt. Ob als bereits

konkretes Vorhaben oder zunichst als Versuchsballon in die Offentlichkeit lanciert: eine solche

Investitionsabsicht ruft Reaktionen auf den Plan.

ie Hochhausdebatten in Miinchen der letzten

hundert Jahre hatten jeweils eigene Thematiken.
In den 20 Jahren ging es um hohe Héuser; eine der
wenigen gebauten und das davon dlteste ist das Alte
Technische Rathaus, der Sitz des Planungsreferats an
der Blumenstralle. Die Hochhausstudie 1977 steht
im Zusammenhang mit Hochhausentwicklungen in
den neuen Stadtteilen am Stadtrand (Neuperlach,
Westkreuz, Fiirstenried/Forstenried, Siemens-
Wohnhochhéuser in Obersendling) sowie einigen
markanten, architektonisch international beachteten
Verwaltungshochhdusern in der Nahe des Mittleren
Rings (BMW, Hypo Vereinsbank etc.). In den 1990er
Jahren tiberrollten Investoren Stadtplanung und Po-
litik gleichsam mit Hochhausplédnen, die drohten, die
bis dahin geltenden Ziele und Rahmensetzungen fiir
den Bau von Hochhéusern in Miinchen zu schleifen;
auch den beiden Hochhausstudien von 1996 gelang
es nicht, einheitliche und stringente Vorgaben zu
erarbeiten. Die extensiven Hochhauspléne riefen
Widerstand in der Bevolkerung hervor. Erst ein Biir-
gerentscheid von 2004 erreichte, dass Hochhéuser
in Miinchen eine ausreichende Distanz zur Altstadt
und eine maximale Hohe einzuhalten haben, mit

der sie die Tiirme der Frauenkirche nicht tiberragen.
Wenngleich rechtlich nur ein Jahr bindend, hat dieser
Hochhausentscheid seitdem ein solches Gewicht bei
planungspolitischen Entscheidungen behalten, dass
die Hohenentwicklung Miinchens seither deutlich
gedampfter verlduft. Und dennoch gilt auch heute die
Beobachtung, die Lutz Hoffmann, der ehemalige Lei-
ter der Rdumlichen Entwicklungs- und Flachennut-
zungsplanung im Planungsreferat, Ende der 1990er
Jahre beschrieb: ,,Gegenwartig erlebt Miinchen eine
Offentliche Debatte, in der wieder einmal von Teilen
der Architektenschaft, der Politik und der Medien
die Provinzialitdt der Miinchner Architektur beklagt
wird. Der Planungsverwaltung wird vorgeworfen,
durch zu enge stidtebauliche Vorgaben und Bindun-
gen die Entfaltungsmoglichkeiten fiir herausragende
Architektur zu behindern. In diese Debatte ist auch
die Hochhausfrage einbezogen mit der Tendenz,
Hochhédusern in Zukunft eine groere Bedeutung fiir
das moderne architektonische und stddtebauliche
Erscheinungsbild einzurdumen.* (Hoffmann 2000)
Eine solche konzertierte Fiirsprache fiir Hoch-
héuser ist insofern bemerkenswert, als es eigentlich
keine rationalen Argumente gibt, die fiir Hochhéu-
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ser sprechen. Hochhaus-Sachversténdige sind sich
weitgehend einig: Hohe bringt nicht mehr Dichte;
Hochhéuser sind Platzverschwender; Hochhauser
haben einen groflen 6kologischen FuBabdruck;
Hochhéuser sind in Herstellung und Unterhalt sehr
teuer; sie stellen auf Dauer ein hohes Risiko fiir die
Eigentlimer dar; Hochhéuser schaffen weder bezahl-
baren Wohnraum noch urbanes Leben; und Hoch-
héuser beeintrachtigen die gewachsene Stadtédsthetik
(Bernhard).

Damit konnte man das Thema Hochhiuser als
bauliche Schnurren eigentlich beiseite legen. Gibe
es nicht zwei dem entgegen gerichtete Sachverhal-
te: Erstens suchen Kapitalsammelstellen, Invest-
mentbanken und Vermdgensverwaltungen, fiir das
weltweit vagabundierende Finanzkapital mehr denn
je nach profitablen Anlagebereichen. SchlieBlich
wissen die vermogendsten Reichtums-Schichten
nicht mehr wohin mit dem Geld, seitdem sie von
Vermogenssteuern befreit und ihre Einkommens-
und Solidarabgabe‘“lasten bagatellisiert wurden.
Horrend teure Bodenmérkte und luxuridses Bauen
stellen erweiterungsfahige Anlagesphéren dar. Und
je teurer das Investment, umso mehr Finanzmittel
lassen sich dort einschleusen, zumal deren Herkunft
oftmals nicht nach Transparenz sucht. — Und zwei-
tens sind Hochhéduser fiir ihre Investoren vielfach
das, was tlibergrofie SUVs oder iibermotorisierte
Geschosse fiir den Automobilisten sind: erigierte
Symbole fiir Macht-Gehabe, Potenz-Prothesen fiir zu
kurz Gekommene. Zudem: Im Kampf um die ,,Stadt-
krone* mittels sich liberbietender Bauten spiegelte
sich in jeder der vergangenen Epochen immer auch
der Kampf um die Dominanz privater Macht und
gesellschaftlicher Herrschaft.

Dieses STaANDPUNKTE-Themenheft greift die
Debatte um weitere Hochhéduser in Miinchen auf.
Die meisten Beitrdge beruhen auf Diskussionen im
Arbeitskreis ,,Stadt: Gestalt und Lebensraum®, die zu
einem Textreader ,,Hochhausdebatte 2020 — ein Mei-
nungsbild“ zusammenstellt worden sind. Sie eint die
Auffassung, dass, bevor iiber stadtraumlich mégliche
Standorte von Hochhédusern entschieden wird, wie
sie von der ,,Hochhausstudie 2020 evaluiert werden
sollen, zundchst dariiber debattiert werden muss,
welches Grundverstédndnis iiber die stadtgesellschaft-
lichen Ziele, Aufgaben und Entwicklungsrichtungen
Miinchen als Stadt, als Landeshauptstadt, als Stadt-
und Metropolregion eigentlich besteht und welche
stadtrdumlichen und stadtebaulichen Konsequenzen
daraus gezogen werden sollen (sieche die Beitrdge
von Fochler S. 11 und Perret S. 9). Es sind Fragen,
die ein novellierter Stadtentwicklungsplan (,,Per-
spektive Miinchen® 2.0) ansatzweise beantworten
miisste, bevor eine Hochhausstudie Vorschlége zur

Verteilung von ,,Hochpunkten im Stadtgebiet unter-
breitet. Der Biirgerentscheid 2004 mit dem Resultat
einer eher formalen Kappungsgrenze fiir Hochbau-
ten hat damals den politisch-administrativen Ent-
scheidungsdruck um den Bau von Hochhdusern in
Miinchen etwas genommen. Eine ,,Hochhausdebatte
2020 wird sich aber nicht auf eine neue Kappungs-
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Abb.: Miinchner Wohnhauser mit den Highlight Towers im Hinter-
grund

grenze beschrinken konnen. Stattdessen werden
soziale, wirtschaftliche und kulturelle Fragen eine
Rolle spielen, es wird vom ,,Selbstverstdndnis* und
vom ,,Selbstbild* der Stadt Miinchen die Rede sein.
Es sollten ,,Raumbilder* von Miinchen (in seiner
GrofBraumlandschaft) entworfen und Fragen ge-
stellt werden miissen, welche Rolle Hochhéuser fir
welchen sozialen, wirtschaftlichen und 6kologisch-
klimatischen Nutzen, mit welchen mobilitatswirk-
samen Folgen — und auch von welcher Hohe — mit
diesen Raumbildern vereinbar sind. Eine Reduktion
der Aufgabenstellung, auf welchen Standorten und
in welcher baulichen Nachbarschaft Hochhduser in
Miinchen kompatibel sind, wére aber entschieden zu
kurz gesprungen.

Dr. Detlev Strdter, Dipl.-Soziologe und Stadt und Regionalpla-
ner (lic.rer.reg.), ist |.Vorsitzender des Programmausschusses
des Miinchner Forums.

Zum Weiterlesen:

Hochhausstudie 2020 (Entwurf), bearb. 03 Architekten
GmbH, Hg. Landeshauptstadt Muinchen/ Referat fiir Stadt-
planung und Bauordnung, Miinchen, Januar 2020

Lutz Hoffmann: Miinchen: Hochhausdebatten im Banne
der Kirchtiirme. In: Hochhauser in Deutschland. Zukunft
oder Ruin der Stadte? hrsg. von Marianne Rodenstein,
Springer Fachmedien Wiesbaden GmbH,Wiesbaden o.).
(urspriinglich W. Kohlhammer Verlag, Stuttgart 2000, S.
193-213).

Claudia Bernhard: Mythos Hochhaus Ein Diskussionspa-
pier Sprecherin fiir Stadtentwicklung, Bau und Wohnen in
der Bremischen Burgerschaft Fraktion Die Linke
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Die Miinchner Hochhausstudien

WOLFGANG CzZISCH

Angesichts des starken Zuzugs nach Miinchen in den Jahren vor der Sommer-Olympiade 1972 (bis
zu 40.000 Einwohner pro Jahr) wurde eine Leitidee fiir die Weiterentwicklung der Gesamtstadt
notwendig. Der 1972 neu gewahlte Oberbirgermeister Georg Kronawitter unternahm deshalb mit
dem Planungsausschuss des Miinchner Stadtrates eine Reise, um an anschaulichen Beispielen,
zuletzt Paris, die Diskussion dazu zu eroffnen. Der Stadtrat vergab auf seine Initiative hin den
Auftrag zur Erarbeitung einer Hochhausstudie ,,zur Beurteilung stadtgestalterischer Fragen des
Standortes von Hochhausern bzw. von profilbestimmenden Bauwerken im Stadtgebiet im Hinblick
auf ihre Auswirkungen auf das Stadtbild und die Stadtsilhouette*. Der Stadtrat ging davon aus, dass
Entwicklungen wie in Firstenried oder Perlach wieder unter ein gesamtstadtisches Dach gestellt
werden sollten, das Miinchen hei3t und sich damit verortet.

iese Sicht stand auch Karl Meitinger, Miinchner

Stadtbaurat von 1938 bis 1946 (siche Meitinger-
Plan ,,Das neue Miinchen*), vor Augen, der schon im
August 1945 angesichts des kriegszerstorten Miin-
chens dem Stadtrat vorgeschlagen hatte, die Identitét
Miinchens keiner automobilen Stadt zu opfern. Sein
Antrag wurde damals mit nur einer Stimme Mehr-
heit angenommen. Wir verdanken dieser Hélfte des
Stadtrates das an der historischen Entwicklung Miin-
chens orientierte Stadtbild. Seither wogt es hin und
her zwischen Stadtidentitit und Auflosung der Stadt
in eine mobile Stadtlandschaft. Der renommierte
Architekt und Stédteplaner Detlef Schreiber wurde
mit der Erarbeitung der Hochhausstudie beauftragt
und legte dem Stadtrat und der Verwaltung 1977 ei-
nen identitdtsstiftenden Vorschlag vor. Das war eine
strukturierende Wende, wieder mit gesamtstadtischer
Sicht, die im Zuzugsboom verloren gegangen war.

1988 beantragte die Griinen-Fraktion (Antrag Nr.

2254 vom 2. August 1988) eine ,,Hochhausuntersu-
chung unter stadtebaulichen, 6kologischen, gestal-
terischen, sozialen und verkehrlichen Gesichtspunk-
ten” (siche Seite 28f). Den Auftrag zur Erarbeitung
der zweiten Hochhausstudie erhielten diesmal zwei
Architekten, Detlef Schreiber und Prof. Ferdinand
Stracke, Lehrstuhlinhaber fiir Stadtebau und Regi-
onalplanung der TU Miinchen. 1996 wurde diese
Aktualisierung dem Stadtplanungsausschuss in sei-
ner letzten Sitzung der Amtsperiode 1994 bis 1996
vorgelegt. Im Gegensatz zu Detlef Schreiber erklirte
Stracke, sein ,,Modell ginge bewusst nicht von der
stadtebaulichen Setzung von Hochhiusern aus*, son-
dern er betrachte Hochhiuser als ,,eine Mdglichkeit
neben anderen, stiadtische Teilrdume zu verdichten®.
Mehr noch, er erklarte: ,,Die Gréf3e und die unter-
schiedliche Auspriagung seiner Teilrdume lassen eine
ganzheitliche Betrachtung des Stadtkorpers als ,Ge-
samtkunstwerk® nicht mehr zu. (...) Die Gegensitze
zwischen Stadt und Landschaft 16s(t)en sich auf. (...)

Stadtlandschaften (seien) (...) nicht mehr kontinuier-
lich, sondern bruchstiickhaft und widerspriichlich.*
— Als ob ein Ganzes nicht aus Teilen bestiinde, das
macht ja gerade Stadt-Identitét aus. Detlef Schrei-
ber hingegen versuchte die Weiterentwicklung der
Gesamtstadt als Planungsgrofe mit Kriterien zu
erfassen und Miinchen mit seinen unterschiedlichen
Erweiterungsansitzen als Stadtgeflige weiterzuent-
wickeln. Er schreibt: ,,Selbst wenn die Beweggriinde
fiir Untersuchungen (...) sich heute anders darstellen
(1, (...) so muss die Antwort auf die Frage nach den
Zielen die Gleiche sein wie damals (1977), denn die
WertmalBstébe fiir die geordnete Entwicklung und
sinnvolle Gestaltung des stddtischen Lebensrau-
mes haben sich seither nicht verdndert: Natur und
Landschaft, Gestalt und Erscheinungsform, Mensch
und Gesellschaft, Stadtstruktur und Stadtorganis-
mus.* Hochhduser in Miinchen waren Schreiber fiir
die Stadtentwicklung willkommen, wenn sie einen
wichtigen Stadtbaustein darstellen. Er stimmte

zu, dass profiliiberragende Gebaude eine positive
Funktion bei dem Bemiihen, den Ganzheitscharak-
ter des Stadtgefiiges erfassbar zu machen, haben
konnen: ,,Daraus ldsst sich aber auch folgerichtig
ableiten, dass es sich bei der iiberdurchschnittlichen
visuellen Inanspruchnahme des Luftraumes in der
Stadt (Hochhduser) um eine besondere Ausnahme
handeln muss und dass die entsprechenden Losungen
zwangslaufig auch auBergewohnliche Hochstleitun-
gen sein miissen.

Der Ansatz von Schreiber ist aulerordentlich
niitzlich fiir die Stadtentwicklungsplanung, auf die
driangenden Fragen nach Stadtbeliiftung, Stadtver-
dichtung, StadterschlieBung, bei weiterem Zuzug,
durch den Offentlichen Personennahverkehr, bei der
Verkehrswende und der Entwicklung des Fuf3- und
Radverkehrs. Er entwickelte detaillierte und auf-
windige Karten mit der Darstellung von Griinréu-
men, Topographie und Vegetation; Baurdumen und
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= Stadtprofil im Entwicklungs-

| Swgtainfshrien profiunenagence Gebuds, de . :
= L o g i bereich, Hochhausstudie von
Detlef Schreiber.
| Wassaefiichan
E Bildursg ven riumichan Fassungan
Bahnfldchan
[E5=] senatturg von Swotkantan
Stralloribegieitgrin
[(® | verpeschiagene profilibermagends Gebbode
[==rs] tsearign Segrinung wis Quarmmrazmcoon
[ crunnachen [(B] vermeachiagene prafiiiberagands Gabbude
als Stactreichen
| Hibhanlnien
E: Sichibanehung auf vorgeschiagens profiliiberraganon Gebluds
W | bemehends proliGtersgends Goblude Chisla:
Fartschnedung der Hochhasstude
-II—; Sciachden auf beslatnnds Kane 8
erfiliermagends Geoluds Datie! Schruiber fechitakl B4 DWE
August 1095

Baustrukturen; vom Hohenprofil der Baurdume; von ~ wicklung eine wichtige Aufgabe ist.
profiliitberragenden Gebéuden (sieche Abb.). Sein Wegen dieses Widerspruchs in den Leitbildern der
Ansatz ist eine Grundlage, auf der kreative Stadt- Hochhausstudie und wegen der Verwandlungsabsicht
entwicklung mit dem Blick auf die Gesamtidentitét der Stadt Miinchen in eine Stadtlandschaft im Ansatz
der Stadt moglich wird. Der gesamtstédtische Ansatz  von Ferdinand Stracke lehnte der Planungsausschuss
muss libergeordnet bleiben, auch wenn Quartiersent-  des Stadtrates die Hochhausstudie Anfang 1996 ab.
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Davon unbeeindruckt legte Stadtbaurdtin Christiane
Thalgott das widerspriichliche Werk 1996 unverin-
dert dem neuen, unerfahrenen Stadtrat vor, der die
Vorlage dann passieren lieB3. So schob Thalgott die
Schreiber-Studie beiseite. Das wilde Bauen in Ver-
dichtungsquartieren nahm Fahrt auf. Plane fiir Hoch-
hauser iiber 150 Meter Hohe waren durchaus ,,denk-
bar*“. Nach der 6ffentlichen Empdrung iiber den Bau
der Doppeltiirme von Helmut Jahn in der Sichtachse
der LudwigstraBBe kommentierte Thalgott die ekla-
tante Fehlleistung damit, dass man bei der Planung
»hicht stadtauswirts geblickt™ habe. Damit war klar,
dass die Quartiersverdichtung Prioritdt hatte. Die
Beriicksichtigung der Gesamtstadt von Miinchen war
in den Hintergrund geriickt. Das war die Situation,
die zum Hochhausentscheid 2004 fiihrte.

Wolfgang Czisch, Politologe M.A., war Miinchner Stadtrat

von 1973 bis 1996, als solcher Korreferent im Referat fiir
Stadtplanung und Bauordnung von von 1984 bis 1996. Er war
Vorsitzender des Programmausschusses des Miinchner Forums
von 1999 bis 201 3. Er leitet die Arbeitskreise ,,Stadt: Gestalt
und Lebensraum* und ,,Isar* des Miinchner Forums.

,Munchner Mischung*

Qualitatsmerkmal

DIERK BRANDT

Zum Weiterlesen:

Miinchen — Untersuchung der Hochhausstandorte, hrsg.
von der Landeshauptstadt Muinchen, Baureferat Stadt-
planung, Bearbeitung: Detlef Schreiber, Miinchen 1977.

Hochhausstudie — Leitlinien zu Raumstruktur und Stadt-
bild, hrsg. von der Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir
Stadtplanung und Bauordnung, Schriftenreihe zur Stadt-
entwicklung, Miinchen, April 1996, Teil | und 2:

Teil I:Hochhauser im Rahmen von Strukturverdichtung,
Bearbeitung: Prof. Ferdinand Stracke, Miinchen 1995 und
Teil 2: Fortschreibung der Hochhausstudie von 1977,
Bearbeitung: Detlef Schreiber; Minchen 1995

Okologische Auswirkungen von einzelstehenden Hoch-
hausern und Hochhausgruppen. Untersuchung des
Zentralinstituts flir Raumplanung und Umweltforschung
der Technischen Universitat Miinchen im Auftrag der
Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Umweltschutz,
Miinchen 1995

Hochhausstudie Miinchen (Entwurf) — Fachgutachten, Be-

arbeitung: 03 Architekten GmbH, im Auftrag des Referats
fur Stadtplanung und Bauordnung, Miinchen 21.1.2020

— ein besonderes

Die Stadtqualitat Miinchens wird gerade deswegen so hoch eingeschatzt, weil sie als ,,Prototyp der
europaischen Stadt*” eine lebendige Mischung von Wohnen, Arbeiten, Kultur,Versorgung, Grin,
Freizeit etc. aufweist. Die traditionelle Entwicklungslinie hat seit der Griinderzeit mit Gebaudeho-
hen von bis zu 6 bis 7 Geschossen (Traufhohe 22 Meter) Munchen zu einer vergleichsweise kom-
pakten Stadt gemacht und das ohne Ansammlungen von Hochhausern. Diese bauliche Dichte bei
begrenzter Hohe bringt vielfaltige soziale, wirtschaftliche, urbane und okologische Vorteile, wobei
das MaB baulicher Dichte sowie die gestalterische Auspragung und Anmutung der Baukorper
immer einem gesellschaftlichen Konsens unterliegen miussen. Das heif3t, nicht akzeptierte Baufor-
men werden in der Regel im Laufe der Geschichte korrigiert. So finden z.B. heute insbesondere
Wohnhochhauser keine uneingeschrankte Zustimmung mehr — wie man an sogenannten ,,Soziale
Stadt Gebieten* im Stadtebauforderungsprogramm sieht — solche Quartiere mit Wohnhochhausern
aus der Nachkriegszeit haben sich oftmals zu ,,Stadtquartieren mit besonderem Handlungsbedarf*,
oder auch ,,soziale Brennpunkte* genannt, entwickelt, deren stadtebauliche und sozialraumliche
Mangel und Probleme aufwendig repariert werden mussen.

Fl'ir die kiinftige bauliche Entwicklung sind aber
neue kreative und innovative Bauformen und
Leitbilder notig; beispielsweise riickt der Wunsch
nach 6kologischem, gemeinschaftlichem und bezahl-
barem Bauen und Wohnen, guter Gestaltung, Vielfalt
und Mischung der Funktionen zunehmend in den
Vordergrund.

Miinchen wichst aktuell um bis zu 20.000 Men-
schen pro Jahr. Die Kommune kann diesen Zustrom
weder steuern noch bremsen. Der Bedarf an zu-
sitzlichen Wohnungen, Biiros und Gewerbebauten
erfordert die Erweiterung von Baufldchen, Verdich-
tung in locker bebauten Siedlungen, Bebauung von
Umstrukturierungs- bzw. Konversionsflachen sowie
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von Entwicklungsfldchen (siehe Freiham, Miinchner
Nordosten und Norden etc.). Und an dieser Stelle
wird heute der Ruf nach Hochhausern und Wolken-
kratzern wieder laut. ,,Wer keinen Platz hat, baut in
die Hohe*! So lautet die einfache Antwort, in der
Regel von Investoren und leider auch aus Teilen der
Politik, der Presse und der Architektenschaft vorge-
bracht, auf eine komplexe Frage nach qualifizierter
Dichte, die von der Stadtgesellschaft gestellt wird.

Warum unterschiedliche Standpunkte?

Hier besteht ein Missverstindnis, das ich sehr leicht
mit fachlicher Expertise auflosen kann. Wir miissen
beim Thema Baudichte gleichermaflen sowohl iiber
Grundstiicksdichte als auch iiber Siedlungsdichte
sprechen. Je hoher das Gebaude auf einem Grund-
stiick gebaut wird, desto mehr Menschen konnen
untergebracht werden. Hochhduser ergeben aber

im Vergleich, z.B. zu 4- bis 6-geschossiger Block-
bebauung, keine héheren Bebauungsdichten in der
Quartiers-Umgebung. Denn die Bewohnerlnnen
brauchen Fléchen fiir Wohnfolgeeinrichtungen, wie
Kindertagesstitten, Schulen, Gesundheit, Kultur,
Versorgungseinrichtungen, Griin- und Sportflachen,
VerkehrserschlieBung (Auto, FuB, Rad, OPNV). Je-
deR EinwohnerIn braucht neben der Wohnfldche auf
einem Grundstiick auch einen Anteil an Siedlungsfla-

Abb. I: Panoramablick vom Olympiaturm

che. Ein Kurvenverlauf, der das statistische Verhilt-
nis von Quadratmeter Siedlungsfliche je Einwohne-
rIn zur Quadratmeter Geschossflache je EinwohnerIn
darstellt, zeigt, dass der Siedlungsflichenverbrauch
bei lockerer Einfamilienhausbebauung sehr hoch
ist, dann bei dichterer Bebauung selbstverstiandlich
abnimmt, aber ab einer dichten 6-geschossigen
Bebauung (Geschossflichenzahl [GFZ] 1,5 bis 2,0)
relativ konstant bleibt (vgl. ,,kompakt urban griin®).
Das bedeutet, Hochhéuser erreichen bei unseren
Standards an Lebensqualitit und natiirlich bei den

bestehenden Baugesetzen und Bauverordnungen,
wie z.B. Abstandsflachen sowie Flichen fiir Sicher-
heit, Haustechnik etc. im Gebédude keine hoheren
Bebauungsdichten in der Stadt. Hier hilft auch nicht
der Verweis auf Manhattan, Hongkong oder andere
Mega-Cities.

Kultureller Bruch

Insbesondere Hochhausgruppen in verschiedenen
Bereichen im Miinchner Stadtgebiet, wie sie die
aktuelle Hochhausstudie (03 Architekten) empfiehlt,
bedeuten einen kulturellen Bruch sowohl mit der
historischen als auch mit einer zukunftsfahigen
Stadtstruktur Miinchens. Hochhéuser sind eben keine
Losung fiir das Einwohnerwachstum Miinchens,
insbesondere nicht unter den gegebenen 6konomi-
schen Marktbedingungen. Mit Hochhiusern wird
keine hohere Dichte, mehr Geschossflache, groB3eres
Wohnungsangebot und vor allem kein bezahlbarer
Wohnraum fiir die Menschen geschaffen, denn der
Standard an Lebensqualitit muss fiir die Stadtge-
sellschaft erhalten bleiben. Auf den Punkt gebracht
konnte man diagnostizieren, dass Hochhéuser ein
tiberholter Haustypus in Zeiten des 6konomischen
Neoliberalismus sind — gut fiir solvente Investoren
und vagabundierendes Kapital, schlecht fiir die
Stadtgesellschaft.

Was also tun — welche Siedlungsreserven kon-
nen die Stadt und der Wirtschaftsraum Miinchen
noch mobilisieren? Siedlungsreserven und ,,urbane
Ressourcen* sind im Wirtschaftsraum auf verschie-
denen Ebenen zu finden — Wachstum kann aber auch
an Grenzen stoflen, die wir heute noch nicht genau
kennen. In den Innenstadtrandgebieten Miinchens
kénnen Wohnraumreserven nur noch maf3voll durch
Verdichtung in ,,§ 34-Gebieten erzeugt werden,
dies miisste kiinftig allerdings durch die SOBON
und Bebauungspline (B-Plidne) gesteuert werden.

Juni / Juli 2020 - 7

© HEAV84, WIKIMEDIA COﬁMONS, BESCHNITTEN, CC BY-SA 3.0



FOTO © MICHAEL SIEBERT, PIXABAY

In den AuB3enstadtrandgebieten kdnnen Wohnraum-
reserven mit urbanen Qualitéten in Stadtteilzentren
(ca. 10 Orte) und Quartierszentren (ca. 6 Orte),
zusétzlich an den groBen Radialstra3en (z.B. Was-
serburger Landstra3e) sowie durch Verdichtung und
teilweiser Umstrukturierung aktiviert werden. Durch
effiziente Orientierung der Siedlungstétigkeit und
der stadtebaulichen Neuordnung auf das bestehen-
de OPNV-Netz an ca. 35 dafiir geeigneten U-/S-
Bahn-Haltepunkten, dariiber hinaus in Gebieten des
auszubauenden Netzes des Offentlichen Personen-
Nahverkehrs (OPNV) wie S-Bahn-Nordring und
S-Bahn-Siidring konnen noch weitere nennenswerte

Abb. 2: Blick Uber die MLinchner Innenstadt

Ressourcen fiir Siedlungstétigkeit generiert werden.
Diese Strategie wiirde gleichzeitig die polyzentri-
sche Siedlungsstruktur Miinchens sowie die Orientie-
rung auf die OPNV-Nutzung stiitzen. Auf diese Wei-
se konnen auch die unterschiedlichen Eigenarten und
Charakteristika der Standorte gestaltet und weiterent-
wickelt werden, was mit Hochhdusern keinesfalls zu

erreichen ware. Wesentliche Flachenressourcen und
stiddtebauliche Entwicklungsmafinahmen liegen aller-
dings am Stadtrand, wie Freiham, Miinchner Nord-
Osten (Daglfing, Englschalking etc.) oder Miinch-
ner Nordwesten um Aubing. Diese groBflachigen
Siedlungsentwicklungen sollten aktuell und in der
nichsten Generation mit modernen Bauformen und
Quartiers-Zentren geméal der ,,Miinchner Nutzungs-
Mischung® von Arbeiten, Wohnen, Kultur, Freizeit,
Griin, etc. nach dem Siedlungsleitbild der ,,Perspek-
tive Miinchen — kompakt - urban - griin® ausgestaltet
werden. In dieser Orientierung auf eine zukunftsfahi-
ge Siedlungsentwicklung und ausgewogene Stadt-
gesellschaft finden Hochhéuser keinen Platz. Das
enorme aktuelle und prognostizierte Wachstum in der
Kernstadt Miinchen strahlt in den Wirtschaftsraum

der Metropolregion aus. Dabei muss die Siedlungs-
titigkeit unbedingt auf das OPNV-Netz gelenkt
werden. An den S-Bahn-Linien liegen mindestens 80
Orte mit Haltepunkten, die in den letzten Dekaden
teilweise schon enorm gewachsen sind, wie z.B. Ger-
mering, Taufkirchen oder UnterschleiBheim. Diese
Gemeinden verfiigen in der Regel liber erhebliche
rechnerische Fliachenressourcen fiir eine weitere
Siedlungsentwicklung, wie eine Auswertung der
Flachennutzungspline zeigt (vgl. Planungsverband
AuBerer Wirtschaftsraum). Viele dieser gewachsenen
urspriinglichen Dorfer sind bereits Kleinstédte oder
konnen sich dazu entwickeln.

Siedlungsentwicklung im kol-
lektiven Verstandnis

Hier haben wir es allerdings mit
selbsténdigen Gemeinden mit
souverdner kommunaler Planungs-
hoheit zu tun, die sich eigensténdig
durch demokratische Willensbil-
dung entwickeln werden. Und
genau hierin liegen oftmals die
Schwierigkeiten, wenn man zu ei-
ner kooperativen Siedlungstétigkeit
als Antwort auf die Herausforderun-
gen des Wachstumsdrucks kommen
will. Gleichzeitig erwachsen daraus
die spezifischen und vielfiltigen
Ausprigungen der Ortsentwicklung
— die ,,Figenart des Ortes*, bei der
der Siedlungstypus ,, Trabanten-
stadt®, der Bautypus ,,Hochhaus* sowie auch das
Credo des unbegrenzten Wachstums wohl zukiinftig
keine Chance mehr bei der Bevolkerung haben diirf-
te. Szenarien fiir die Siedlungsentwicklung im Wirt-
schaftsraum sind theoretisch denkbar, ein Masterplan
setzt aber ein kollektives Verstéindnis von ihr voraus.

Dierk Brandt ist Architekt und Stadtplaner (Dipl.-Ing. arch.

TU Miinchen). Mitbegriinder der Planungsgruppe 504; Er ist
Mitvrefasser der Studie ,,Kompakt, urban, griin® als integrierter
Teil des Stadtentwicklungsplans Perspektive Miinchen. Er ist
Mitglied im Miinchner Forum.

Zum Weiterlesen:

Perspektive Miinchen. C 2. Schriftenreihe zur Stadtent-
wicklung. Miinchen kompakt, urban, griin. Neue Wege der
Siedlungsentwicklung;Verfasser: Dierk Brandt, Gabriele
Heller, Martin Karlstetter, Hg. Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung der LH Miinchen, Miinchen 1995

PVAWM — Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum
Munchen: Auswertung der Flachennutzungsplane
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Grundlagen fiir eine Hochhausstudie
Minchen, die raumliche ldentitat der Stadt

ANDRE PERRET

Manche Stadte wie Barcelona, Marseille oder Neapel haben das Meer als Orientierung und als
Blickfeld; Miinchen hat die Alpen mit dem bewaldeten Voralpenland als Bihnenbild nach Stiden.
Dieser Effekt wird deutlich gestarkt durch die ansteigende Topographie in Richtung Stiden und
durch die Helligkeit des VWetters in Richtung Alpen — nicht nur bei Fohn. Gleichzeitig kann eine
GroBstadt als gesund und lebendig charakterisiert werden, wenn sie zusammen mit ihrer Umge-
bung die Fahigkeit hat, ,,ein kleines Land“ zu bilden. Munchen hat auch durch sehr komplexe Topo-
graphien,Wasser- und Vegetationsstrukturen als Relikt der Eiszeit diese Fahigkeit, sich mit der
Umgebung langfristig zu verzahnen. Die Addition dieser beiden Komponenten, Blickfeld und Land
macht die Miinchner Region einmalig im europaischen Kontext und pragt die ldentitat und den
Erfolg dieser Stadt. Diese Qualitaten sind im stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Kontext
sehr fragil und missen in jeder Epoche neu hinterfragt und gepflegt werden.

Miinchens einmalige Lage, seine Stadttopo-
graphie und die Kulisse der Alpen
Die Einmaligkeit der Lage Miinchens im Zusam-

menhang mit den Alpen ist keine neue Erfindung, die

Miinchner Landschaftsmalerei zwischen 1800 und
1850 hat mit den Malern Johann Georg von Dillis,
Wilhelm von Kobell und vor allem Ernst Kaiser mit
dem beriihmten Bild ,,Blick von Oberfohring auf
Miinchen* den Zusammenhang zwischen Isartal,
Stadtsilhouette und Alpenkulisse zelebriert. Dieser
Zusammenhang ist eine ewige Komponente der

Miinchner Identitit und muss auch im heutigen Zeit-

alter der Hochhduser und Verdichtungen langfristig
gepflegt werden. Dabei sind mehrere Betrachtungen
zu beriicksichtigen:

* FEine traditionelle Stadtbetrachtung, die frither von

den freien Hangen der Hochterrassen der Isar am
Gasteig, in Oberfohring oder am Oberwiesenfeld
zu erleben war und heute noch vom Olympiaberg
und vom Luitpoldpark aus zu erleben ist. Von der
Riickseite der Alt-

stadt inklusive der

nordlichen Vorstidte o _
aus prigt heute noch &2 i
der Isartalgriinzug A
mit der Achse der '
Ludwigstrafle und

der Abfolge der ; il
Kirchtiirme der
Ludwigskirche, der "
Theatinerkirche, von . B
St. Peter und der !
Frauenkirche die Sil-
houette der Stadt vor
den blauen Massen
der Alpen. Siidlich

einer Achse Bahnli- Abb. I:AuBenraumbetrachtung

nie-Haidhausen sind heute kaum stérende Bau-
massen wahrnehmbar, und die Stadt verschmilzt
im Stiden mit den Wildern der Altmorinen.

» FEine Auflenraumbetrachtung, die vom duleren

topographischen Rahmen Miinchens vom Dach-
auer Schloss oder vom Schuttberg in Frottmaning
aus moglich ist, ist heute wichtig, um die Hoch-
hausentwicklungen der letzten 40 Jahre einzube-
ziehen. Dadurch, dass die neuen Akzente in relativ
groBBen Abstidnden ausschlieflich im Norden,
Osten und Westen der Altstadt entstanden sind und
diese relativ hoch und schlank sind, entsteht ein
neues konsequentes Bild der Stadt in Anlehnung
an die beschriebene traditionelle Betrachtung. Die
neuen Hochhéuser mit den begleitenden Verdich-
tungen ordnen sich als Amphitheater und als erste
lockere Blickebene um die Kernstadt, die sich als
zweite Blickebene mit der urspriinglichen Kirch-
turmsilhouette vor dem Biihnenbild der Alpen und
des Voralpenlandes hervorhebt.

Juni / Juli 2020 - 9

TEICHNUNG © ANDRE PERRET, 2008



FOTO © ZEICHNUNG ANDRE PERRET, 2020

Verdichtungskonzept und Hochhausstudie
Die Beibehaltung und die Weiterentwicklung dieser
perspektivischen Hierarchie der Hohenentwicklung
der Stadt im Zusammenhang mit der Kulisse der
Alpen sind von essentieller Bedeutung, um die ein-
malige Identitit Miinchens im europdischen Kontext
langfristig zu sichern. Die Ordnung der Akzente der
Stadterweiterungen als Amphitheater ist im Norden
der Kernstadt ein Muss. Im Siiden der Kernstadt, vor
allem aufgrund der erhohten Topographie der Hoch-
terrassen der Isar, miissen stiddtebauliche Verdichtun-
gen moglichst niedrig bleiben, um mit der charakteri-
schen Silhouette der Altstadt nicht zu konkurrieren.

Kompensationsmoglichkeiten fiir
Verdichtungen

Um Miinchen weiter zu verdichten, sind Kompensa-
tionen im Bereich der Parks und Landschaften unbe-
dingt erforderlich. Die groBen Parks der Stadt sind
insgesamt sehr isoliert, und nur der Griinzug entlang
der Isar bietet zusammen mit dem Englischen Garten
eine libergeordnete und durchgehende Griinzugslinie.
Zwei Ausnahmen bilden im Westen der Griinzug ent-
lang der Wiirm in Pasing und im Osten die zierlichen
Griinverbindungen entlang des Hachinger Bachs.

Gleichzeitig existieren noch sehr grof3e Barrieren
fiir eine griine Nord-Siid-Vernetzung im Bereich der
zahlreichen Bahnflachen. Diese Freifldchenbilanz
muss parallel zu weiteren Verdichtungen konsequent
verbessert werden.

Mittel- bis langfristig bieten sich groBziigige Mal3-
nahmen, um die Stadt landschaftlicher erleben zu
konnen und besser mit der Umgebung zu vernetzten:

Mafinahmen in Nord-Siid-Richtung: Vernetzung
der Griinziige und der Parks miteinander.Der Nym-
phenburger Park bietet eine grofziigige Landschafts-
fliche im Westen der Kernstadt, die nach Norden in

4 . FOeET A2, o5, 1AL *’f

Abb. 2: MaBnahmen in Ost-West-Richtung: Begriinungen entlang der Bahntrassen
Hauptbahnhof-Pasing und Ostbahnhof-Riem und ihre Freihaltung als Frischluft-

schneisen.

Richtung Ludwigsfeld und Karlsfeld und nach Siiden
in Richtung Pasing, Martinsried und Forstenrieder
Park stirker als Westgriinzug und Gliederung der
Stadt vernetzt sein miisste.

Der Perlacher Forst miisste langfristig iiber Per-
lach, Berg-am-Laim und Daglfing in Richtung Asch-
heim und Speichersee griinplanerisch als Ostgriinzug
etabliert werden.

Mafinahmen in Ost-West-Richtung: Begriinungen
entlang der Bahntrassen Hauptbahnhof-Pasing und
Ostbahnhof-Riem und ihre Freihaltung als Frisch-
luftschneisen (s. Abb. 2).

Durch die neuen Griinziige wiirden die schwie-
rigsten Griinraum- und Stidtebaubarrieren der Stadt
wegfallen und neue Zusammenhénge der Quartiere
ermdglicht. Die neuen Freiflachen sollten so grof3zii-
gig angelegt werden, dass damit eine Kompensation
der Stadtverdichtungen médglich wire. Ahnlich wie
in vielen Kommunen, wo Neubauprojekte den Aus-
bau von neuen Biotopfldchen finanzieren, konnten
groflere Verdichtungen in Miinchen den Ausbau
dieser Griinziige finanziell unterstiitzen. Eine wei-
tere Finanzierung des Projekts konnte, dhnlich wie
in Berlin, durch neue Verdichtungen der Rénder der
Parks entstehen.

Ubergeordnete und konzertierte Planung der
Miinchner Region

Miinchen selbst reicht als Stadtraum seit Jahrzehnten
nicht mehr aus, um die Wachstumstendenzen der
Region zu absorbieren. Trotz Regionalem Planungs-
verband wird die Entwicklung der Miinchner Region
auBer bei bestimmten verkehrsplanerischen und
landschaftsplanerischen Themen kaum koordiniert.
An vielen Stellen, wie in Martinsried oder zwischen
Unterhaching und Ottobrunn, werden bisher langfris-
tig reservierte Griinkorridore zunehmend reduziert,
bis sie ihre wichtige Beliiftungsfunk-
tion des urbanen Raums verlieren (s.
Abb. 3).

Es gibt auch keine politische Hand-
lungsebene mit dem Umland auBler im
Bereich des Miinchner Landkreises.
Ein planerischer Zusammenschluss
aus der Landeshauptstadt Miinchen,
dem Landkreis Miinchen und den
weiteren unmittelbar angrenzenden
Landkreisen wiére dringend erfor-
derlich, um eine Gesamtplanung der
Region sinnvoll voranzutreiben.

Unabhingig von der politischen
Dimension dieser Koordinierungsin-
strumente wire ein iibergeordneter
Konsens bei der Sicherung von unbe-
bauten und unversiegelten Flachen der
Miinchner Umgebung notwendig, um

Juni / Juli 2020 - 10



FOTO © IEICHNUNG ANDRE PERRET, 2008

Abb. 3: Griinkorridore mit Beliiftungsfunktion werden zunehmend reduziert

die schleichende Zerstérung von wertvollen Poten-
tialen zu verhindern. Dabei konnte gleichzeitig ein
Konsens fiir sinnvolle und 6ffentlich gut erschlosse-
ne Verdichtungen entstehen.

Bei der Betrachtung der bisher gesicherten Griin-
rdume der Miinchner Region fallt eine deutliche
Ungleichheit auf, die aufgehoben werden miisste.
Der siidliche Waldkranz mit Rodungsinseln zwi-
schen Ammersee und Ebersberger Forst ist die griine
Lunge von Miinchen und sichert langfristig eine gute
Luftqualitét fiir die Stadt. Ein vergleichbares Pendant
ist bisher im Norden der Stadt nicht vorhanden und
in dieser Groflenordnung auch nicht geplant. Es wire
trotzdem moglich, ab jetzt die Flachen des Trape-
zes Ismaning, Aschheim, Erding bis zum Flughafen
zusammen mit den Flachen zwischen Garching und

Stadt und Land nicht

MARTIN FOCHLER

OberschleiBheim beidseitig der Isar zu
vernetzen und definitiv als Griinrdume
zu sichern. Die vielen Wasserflédchen,
die dort durch das Grundwasser der
Schotterebene entstanden sind, bilden
zusammen mit Biotopvernetzungen
und Wildern den Nukleus fiir eine
langfristige und identitédtsvolle Land-
schaftsgestaltung dieser neuen Lunge
im Norden.

Die vorhandenen Dérfer und die
Landwirtschaft bleiben in der bishe-
rigen Form erhalten. Neue Verkehrs-
infrastrukturen sollten diese Flachen
moglichst schonen.

Als Gegensatz konnen bereits
bebaute Ensembles wie zwischen
Fiirstenfeldbruck und Dachau, Gauting und Karls-
feld, Heimstetten und Erding, OberschleiBheim und
Neufahrn oder Garching und Ismaning weiter als
urbane Zungen ausgebaut und verdichtet werden. Die
Voraussetzung ist, dass die Landschaften dazwischen
als libergeordnete Griinvernetzungen langfristig
erhalten bleiben.

André Perret ist Architekt und Stadtplaner. *1954 in Saint-
Etienne/Frankreich. Dipléme Architecte DPLG 1979; Master
of Architecture University of Pennsylvania/ Philadelphia (USA)
(1981-1982). 1982-1990 Mitarbeit in den Biiros Alexander
von Branca und Walter Lehneis Miinchen. 1990-2000: selb-
stdndige Architektentdtigkeit in Miinchen, bis 1994 in Partner-
schaft mit Wilhelm Hopfinger.1994 |. Preis WB der Parkstadt
Schwabing. 2000-2017 Partner des Biiros PRPM Architekten;
ab 2012 Geschdftsfiihrer prpm Architekten und Stadtplaner
GmbH in Miinchen.André Perret wohnt in Starnberg.

entkoppeln!

Uber Geschmack lisst sich streiten, aber nicht diskutieren. Uber diese auch im Alltag oft leidige
Erfahrung ist schon viel nachgedacht und geschrieben worden, und so ist es schon Uberraschend,
dass das neue Hochhausgutachten die offentliche Diskussion auf dieses Feld lenkt. Die einen neh-
men hohe Bauten als Zierde des Stadtbildes wahr, und es gibt Investoren, die miet- und kauflustige
Nachfrage wittern. Die anderen hingegen meinen, dass Uiberragendes Bauen das Munchner Stadtbild
beschadigt. Als Geschmacksfrage kann diese politische Frage der Stadtplanung und Bauordnung
entschieden, aber nicht produktiv diskutiert werden.

Zum Gliick schlédgt das Gutachten, das sich und
anderen von der Verzierung der Stadt durch
»Hochpunkte* viel verspricht, die Tiir zur Sachdis-
kussion nicht vollends zu. Im Reslimee wird festge-
halten, dass Hochhéuser nicht nur Einzelnen dienen,
sondern ,,einen Mehrwert fiir die gesamte Stadtge-

sellschaft bieten sollten (S. 97). Leider ist diese For-
mulierung etwas knapp geraten. Sie beriicksichtigt
nicht, dass die schone und vielgeliebte Stadt Miin-
chen ihren Weg in die Moderne als Landeshauptstadt
Bayerns genommen hat. Die in der Landeshaupt-
stadt angesiedelten Zentralfunktionen des Staates
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der entstehenden Industriegesellschaft waren in ein
technisches, rechtliches und kulturelles Konzept der
Landesentwicklung eingebettet. Diese Funktion gab
den Einrichtungen das MaB.

Die Funktion gibt das MaB

So wird Miinchen zum Knotenpunkt des Netzwerkes
der Eisenbahnlinien, das ins ganze Land hineinge-
baut wird. Die Bahntechnologie braucht zentrale
Einrichtungen, der Technik, der Verwaltung, aber das
MaRB dieser Einrichtungen ist durch die Funktion im
Netzwerk gegeben. Der Hauptbahnhof mit seinen
beiden Fliigelbahnhofen wurde als ansehnliches, ja
beeindruckendes Bauwerk geplant, aber eben nicht
als liberragendes.

héngigen Justizwesens tritt hervor. So hat es seine
Logik, dass der Justiz ein Palast errichtet wird, nicht
allzu groB3 und nicht alles beherrschend, aber doch
gleichberechtigt neben den anderen Représentationen
offentlicher Macht.

Zu nennen wiren auch noch die Universitétsgebau-
de. Prominent platziert unterstreichen sie die Bedeu-
tung der Wissenschaft in der neuen Zeit und bleiben
dennoch im MaBstab. Sie sind prachtig und zugleich
einladend, der Vorplatz (Geschwister-Scholl-Platz)
fordert die Begegnung von akademischer Welt und
Publikum geradezu heraus.

Die Kombination von baulicher Form und gesell-
schaftlicher Funktion wird auch im weiteren Stadt-
ausbau deutlich. Die Stadt kehrt ihre Moglichkeiten

Abb. |: Ein Miinchen-Panoramagemalde von Wilhelm von Breitschwert aus dem Jahre 1875: Der Blick geht aus Nordwesten hoch iiber
Miinchen hinweg ins Voralpenland.

Ganz anders, aber doch dhnlich, funktioniert die
Theresienwiese. Bei dem von der modernisierten
Monarchie gestifteten Volksfest kommen Stadt- und
Landbevolkerung zusammen. Dazu braucht es ein
grofles, freies und schon gerahmtes Feld, das nach
Osten hin begrenzt wird durch die Kulisse der Stadt,
auf dem Auslaufer des Isarhochufers passt sich das
reprasentative Gebaude der Ruhmeshalle in die
umgebende Parkanlage ein und die Figur der Bavaria
ist so grof3, wie sie sein muss, um die Augen aller
Festbesucher auf sich zu ziehen, aber kolossal erdrii-
ckend ist sie nicht.

Oder der Justizplast: Mit dem Wandel der Mon-
archie zum Verfassungsstaat wird die Teilung der
Gewalten fixiert, und die Bedeutung eines unab-

als Industriestandort heraus. Wenn Berufsgeschick
und Arbeitswissen in der modernen Industriegesell-
schaft nicht mehr im kleinen oder groen Familien-
betrieb vermittelt werden konnen, ist das 6ffentliche
Schulwesen gefordert. Der riesige Arbeitsmarkt, den
die Industrie braucht, fordert die 6ffentliche Hand.
So plant die Stadt neben der an das Bahnnetz ange-
schlossenen Grofmarkthalle (Gotzinger Platz) eine
Schule (Maria-Probst-Realschule), die gleichrangig
neben dem Sakralbau der katholischen Kirche steht
(St. Korbinian) und um die herum nach und nach

in dichter Blockbebauung Wohnanlagen entstehen,
es entsteht eine Art des geplanten Stadtausbaus, die
nicht im Superlativ schwelgt, sondern im Wortsinn
musterhaft sein will.
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Ein zeitlich néher liegendes Beispiel ist die immer
noch nicht restlos entschiedene angemessene Grofie
des Miinchner Flughafens. Die heutigen Industrie-
Regionen brauchen zweifellos eine Schnittstelle im
weltweiten Netzwerk der Luftverkehrswege. Strit-
tig ist die Dimension. Die dritte Startbahn ist nicht
gekommen, weil sie fiir diese Funktion nicht notig
ist. Viele Bedarfe des Binnen-Luftverkehrs konnen
gerade in diesem Fall besser auf der Schiene abge-
wickelt werden. Die Lasten, die der Landschaft und
den Siedlungen durch diese notwendige Einrichtung
aufgebiirdet werden, sind sowieso schon schwer zu
tragen. Die oben als Beispiel erwéhnte Kombinati-
on von GroBmarkthalle, Schulbau, Kultusbau und
zeitgemidflem Wohnbau wird, obwohl die Infrastruk-
tur Belastungen mit sich bringt, von den Bewohnern
jenes Stadtteils bis heute geschitzt, nicht so die
maBlose Planung des Miinchner Flughafens.

Die Wertschétzung von gelungenen baulichen
Einrichtungen reicht weit iiber Geschmacksfragen
und andere Meinungsverschiedenheiten hinaus. Das
Stadtbild wurde geprégt durch eine Kultur nachden-
kenden MaBhaltens, die auch in dem groflen Kon-
zept der Staffelbauweise von Theodor Fischer ihren
Ausdruck findet. Sie sieht Bayern als zusammenhén-
gendes Siedlungsgebiet, in dem die Landeshaupt-
stadt spezifische Funktionen zu erfiillen hat, deren
Dimension aber im Gesamtzusammenhang bestimmt
werden muss.

Passt diese Kulturtechnik noch zu den
heutigen Herausforderungen?

Weltweit wird Miinchen in einem Atemzug mit Bay-
ern genannt. Es wére auch eine Entwicklung denkbar
gewesen, die den Metropolen-Kern aus der Land-
schaft herausgehoben, die Ressourcen des ganzen
Siedlungszusammenhanges in kolossale Einrichtun-
gen gelenkt und sich in ihren Funktionsbestimmun-
gen nicht an den Moglichkeiten des Landes, sondern
an irgendwelchen anderen Stadtgebilden orientiert
hétte. Solche Tendenzen hat es im Diskurs um die
Stadt- und Landesentwicklung durchaus gegeben.
Sie haben sich nicht durchgesetzt.

Unverkennbar befindet sich Bayern und damit auch
die Landeshauptstadt in einer Phase des Siedlungs-
ausbaus, oder vielleicht besser: Siedlungsumbaus.
Heute ist erkennbar, dass viele Einrichtungen von
Politik, Wirtschaft, Wissenschaft und Kultur nicht
unbedingt im Zentrum einer Ballung angesiedelt
werden miissen, sondern in Netzwerken angeordnet
werden konnen.

Wiirde die Stadtgesellschaft, wie in dem Gutachten
empfohlen, nur nach dem ,,Mehrwert fiir die Stadt-
gesellschaft® fragen, konnte es zu schwerwiegenden

Beurteilungsfehlern kommen. Moglicherweise wiir-
den Investoren, private Unternehmen, aber eben auch
die offentliche Hand, die Ressourcen des ganzen
Landes ins Zentrum der Ballung stecken. Ein Mahn-
mal ist der Versuch, aus Miinchen eine Drehscheibe
der Hochfinanz zu machen. Hypo-Alpe-Adria ...

Der MafBstab der Stadtgestaltung wiirde verriickt:
Ein Hochhaus wére nicht mehr hoch, blof3 weil an-
derswo ein noch hoheres stiinde.

Die leidige und unterkomplexe Frage nach den
,,JHochpunkten* stellt sich nicht iiber Asthetik und
Anmutung. Sie lautet: Welche Verbesserungen
und neue Einrichtungen hat der Siedlungsverbund
insgesamt notig? Was soll in der Landeshauptstadt
platziert sein? Und schlieBlich: Wie kdnnte eine
ansprechende Gestaltung aussehen? Die Transforma-
tion Miinchens zur Hochhausstadt wiirde eine lange
nachwirkende Ressourcenverschiebung zu Lasten
des zum Umland degradierten Landes bedeuten. Wir
miissen uns nicht dariiber streiten, ob Hochhéduser
schon sind oder vielleicht auch nicht. Fiir das Land
und die Stadt wire der Umbau Miinchens zur Hoch-
hausstadt ein Irrweg.

Das neue Gutachten enthilt immerhin den Ansatz,
fiir die Genehmigung von Hochpunkten Bedingun-
gen zu formulieren. Die diskutierende Zivilgesell-
schaft sollte in die Formulierung dieser Bedingungen
eingreifen. Ein Punkt konnte dabei sein, dass derarti-
ge Bauvorhaben nur in Frage kommen, wenn von der
Funktion her ein Nutzen fiir die Landesentwicklung
nachgewiesen werden kann.

Letzten Endes wird politisch entschieden, ob die
Landeshauptstadt Miinchen diesen Weg beschreiten
wird. Der Biirgerentscheid, der den Trend der Stadt-
entwicklung in Richtung Hochhausstadt 2004 schon
einmal geblockt hat, wird angefochten. Er soll annul-
liert werden. Es wird also ein Rats- oder Biirger-
begehren zur Mehrheitsentscheidung anstehen, in
dem die damals mehrheitlich beschlossenen Kriterien
zu aktualisieren und zu prézisieren sind.

Martin Fochler ist seit den sechziger Jahren in Arbeitszusam-
menhdngen der Neuen Linken aktiv. Er arbeitet in den AKs
,,Stadt: Gestalt und Lebensraum‘ und ,,Oﬁ"entliches Griin“ des
Miinchner Forums mit. Er ist Mitherausgeber der Miinchner
kommunalpolitischen Zeitschrift ,,MitLinks fiir ein solidarisches
Miinchen® sowie der ,,Studienreihe Zivilgesellschaftliche Bewe-
gungen — Institutionalisierte Politik”, die vom Kurt-Eisner-Verein
fiir politische Bildung in Bayern e.V. gefordert wird.
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Investitionsfall Paketposthalle
Hochhauser beim Nymphenburger Park
Stadtlandschaft und Stadtqualitit

WOLFGANG CzZISCH

Mir ist wichtig, die emotionale Wucht und Qualitat der Miinchner Topographie herauszustellen.
Nicht nur die Alpen, die der Fohn an vielen Tagen den Blicken freigibt, ist im Miinchner Selbstver-
standnis eine Herzenssache, sondern auch die vorgelagerte, groBziigige Schotterebene ist wie eine
Biihne, auf der sich die Stadt groBartig darstellen kann. Genau dieser Gedanke driickt sich genial im
Schlossensemble Nymphenburg aus. Gerade die Gartenanlagen und die Auffahrtsalleen inszenieren

die Weite der Schotterebene in einmaliger Weise.

L fd ASE

. ; L My =

Abb.|: Gemilde von de Geer um 1730: Das Nymphenburger
Schloss inszeniert die Weite der Schotterebene

Diese geliebte Landschaft inspirierte die Stadt-
satzungen zur Festlegung von First- und Trauf-
héhe, in deren Rahmen die Interpretationen auch der
Griinderzeit, des Jugendstils, des Art Deco usw. im
20. Jahrhundert groBartige Architektur und Raume
schafften. Nur bedeutende Gebéude der Religion,
Bildung, Rechtsprechung und Politik durften die vor-
geschriebene Hohe mit sich verschlankenden Tiirmen
durchbrechen.

Diese Gebidude verneigen sich vor den Alpen, statt
ihnen den Rang und MaBstab zu nehmen. Entspre-

Abb. 2: Eine Simulation von 2004 (Blick vom dem Rondell) — diese
Bauhohen konnten verhindert werden.

chend ist dieser fiir das ,,Miinchengefiihl* so wich-
tige landschaftliche Entwurfsgedanke der Schloss-
und Gartenanlage Nymphenburg auch so leicht zu
gefdhrden, wie das O,Hochhaus zeigt.

Die beiden neu geplanten Hochhéuser an der
Paketposthalle iiberragen deutlich hoher das Schloss-
rondell und beeintrichtigen damit den Blick auf die
Stadt aus der Schlossperspektive deutlich mehr, als
die Simulation von 2004 fiir die damaligen Hoch-
hausplanungen an der Friedenheimerbriicke zeigt —
eine der Ausloser fiir das damalige Biirgerbegehren.
Sie zerstoren also wesentlich mehr, als sie fiir die
Kennzeichnung des Ortes bringen konnten.

In der Sitzung der Stadtgestaltungskommission im
Juli 2019, in der das Konzept fiir die Nachnutzung
der Paketposthalle vorgestellt wurde, spielte die
Miinchner Landschaft keine Rolle. Kein fernwirken-
der Point de vue, wie in den radialen Stralenziigen
etwa der Blick auf die Frauenkirche, wird durch
diese Hochhiuser verstellt. Also war zunichst nur
das neue Quartier mit der groBen Paketposthalle zu
begutachten. Die Dichte, die an dieser Halle von
Herzog & de Meuron vorgeschlagen wird, soll durch
zwei Hochhduser markiert werden. Das konnte die
Stadtgestaltungskommission nachvollziehen. Auch
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Abb. 3: Das O,-Gebaude von Ingenhofen (auch als Vierkantbolzen bezeichnet), das den MaBstab gegeniiber der Altstadt und den Alpen

sprengt.

die dritte, soeben vorgestellte Hochhausstudie geht
nur vom Quartier aus, das durch Hochhiuser zuséitz-
lich verdichtet werden kann. Ferdinand Stracke, em.
Professor fiir Stadtplanung an der Architekturfakultét
der TU Miinchen, hatte in der zweiten Hochhausstu-
die, die er im Auftrag der Landeshauptstadt Miinchen
Mitte der 1990er Jahre vorgelegt hatte, expliziert die
gesamthafte Betrachtung Miinchens in der Entwick-
lungsplanung ausgeschlossen. Das ist auch impliziert
die Betrachtungsbasis des jiingsten Entwicklungs-
konzeptes. Der Auftrag an das Planungsbiiro 03
Architekten GmbH forderte auch die Ausweisung
von Zonen fiir Hochhéuser in Miinchen. Mit diesem
beschrénkten Blick auf Miinchen sollen alle iiber die
Trauthohe der Umgebung ragende Gebiaude beurteilt
werden. Als zusitzliche Dichtegeber. Man kann sich
das Ergebnis an der Stadteinfahrt nérdlich der Bahn-
gleise zwischen Donnersberger- und Hackerbriicke
anschauen. Diesem Planungskonzept folgt auch der
vorgestellte Wettbewerbssieger auf den Stadterweite-
rungsflichen am norddstlichen Stadtrand Miinchens.

Das Modell fiir groere Teile Miinchens beschédigt
die Gesamt-Stadt mehr als sie Bebauungsflichen
schafft.

el L T

Stadtverdichtung - ein Gewinn fiir die Stadt-
qualitat?

Stadtverdichtung kann aber auch ein Gewinn fiir

die Stadtqualitit sein: fiir den urbanen offentlichen
Raum, fiir die Nahversorgung, fiir den gesellschaftli-
chen Zusammenhang.

Ganz besonders aber kann die Verdichtung auch
dem Miinchengefiihl als siidlichste Grof3stadt in
Deutschland an den Alpen dienen. Sie kann aber
auch zum Abschied von der Miinchner Eigenart fiih-
ren. Das gilt es zu verhindern. Konstruktive Stadtent-
wicklung ist gefordert.

Wolfgang Czisch, Politologe M.A., war Miinchner Stadtrat

von 1973 bis 1996, als solcher Korreferent im Referat fiir
Stadtplanung und Bauordnung von von 1984 bis 1996. Er war
Vorsitzender des Programmausschusses des Miinchner Forums
von 1999 bis 201 3. Er leitet die Arbeitskreise ,,Stadt: Gestalt
und Lebensraum® und ,Isar“ des Miinchner Forums.

j
|

Abb. 4: So kénnte nach Vorstellungen auch von 03 Architekten die Stadtsilhouette aussehen.
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Raumgreifender Blick fiir Miinchen
Nymphenburger Sichtachsen

DoRris FUCHSBERGER

Besonders pragnant zeigt sich Schloss Nymphenburg auf Luftbildern. Um im ebenen Gelande der
Miinchner Schotterebene zu beeindrucken, bekam die Schlossanlage eine Fassadenbreite von 632
Metern und ubertrifft damit samtliche Schlossbauten Europas, selbst Versailles. Auch die zentrale
Wasserachse mit den Alleen pragt die stadtischen Strukturen Minchens.Von der Abzweigung des
Wassers an der Wirm bis zum Kanalkessel am Waisenhaus misst sie eine Lange von insgesamt 5,3
Kilometern. Das aktuelle Luftbild zeigt die axiale Strukturierung des Schlossparks und umliegender

Wohnviertel.

Abb. I: Das aktuelle Luftbild zeigt die axiale Strukturierung des Schlossparks und umliegender Wohnviertel.

er ab 1663 errichtete Mittelbau von Schloss

Nymphenburg mit seinem zentralen ,,Steiner-
nen Saal“ bildet den Schnittpunkt weiterer Achsen.
Von dort aus greift der Blick weit in die umgebende
Landschaft aus, bis heute. So etwa an der Grof3en
Kaskade, wo die Schwelle von Garten und Land-
schaft opulent markiert wird. Weit dahinter befindet
sich als Orientierungspunkt die Kirche St. Wolfgang
in Pipping.

Ihr Kirchturm bildet die westliche Landmarke,
als Ostliche diente St. Sylvester in (Alt-) Schwabing
(siche Bild S. 17, in der Mitte des Horizonts).

Selbst im heutigen Landschaftspark englischer
Priagung haben sich weitere Sichtachsen erhalten und
bilden malerische Reize. Es sind vor allem die als
Durchblicke bezeichneten Schneisen zur Blutenburg
und nach Pasing. Dafiir wurde an mehreren anderen
Stellen die Parkmauer durch sogenannte Ahas abge-
senkt. Bis heute sichern bauliche Aussparungen in
den umliegenden Wohnquartieren dieses Kulturerbe.

Der urspriinglich barocke Garten wies als Binnen-
strukturierung auch Querachsen auf, die wichtigste
ist durch die Lage von Badenburg und Pagodenburg

bestimmt. Der ehemalige ,,Garten im Garten an der
Badenburg verfiigte nach Siiden hin {iber einen point
de vue auf die Zugspitze, also bis zur dullersten Lan-
desgrenze. Diese Schneise entspricht dem heutigen
Loéwental. Bedauerlicherweise wird diese Sichtachse
zur Zugspitze nach dem Abriss der Tengelmann-Zen-
trale derzeit erneut verbaut. Weder politische Instan-
zen noch Fachbehorden zeigten geniigend Initiative,
um sie zu bewahren.

Unter Kurfiirst Karl Albrecht (1697-1745) began-
nen fiir Schloss Nymphenburg ehrgeizige Planungen
zur Anlage einer neuen Stadt, der ,,Karlstadt®. Das
Konzept dieser Neustadt ist mit barocken Facher-
oder Rasterstiddten wie Karlsruhe oder Mannheim
vergleichbar. Ausgehend vom Mittelbau des Schlos-
ses als Zentrum eines halbkreisformigen Rondells
sollte sich von hier aus radial eine neue Stadt ent-
wickeln und den Schlosskomplex nach Osten hin
abschliefen. Das Rondell bildete ficherférmige
Vernetzungen zu den umliegenden Dérfern. Die vom
Beginn des Siidrondells ausgehende Hirschgartenal-
lee und ihr Pendant, die Maria-Ward-Stral3e mit dem
Wintrichring als Verlédngerung Richtung Moosach
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sind solche Relikte.
Herauszuheben ist der im
nordlichen Bereich der
Schlossanlage abzwei-
gende Nymphenburg-
Biedersteiner-Kanal, der
bis heute Maschinen der
Porzellanmanufaktur
antreibt, um danach den
Olympiasee zu speisen
und im Englischen Gar-
ten in den Schwabinger
Bach zu miinden. Als siidostliche Entsprechung ist
der Verlauf der Arnulfstralie zu werten. Sie bildet
die ehemalige Sichtachse zwischen Schloss Nym-
phenburg und dem historischen Stadtkern, markiert
von den Tiirmen der Frauenkirche und der dahinter
aufscheinenden Alpenkette. Eine Bebauung mit zwei
Hochhéusern, die die beiden Frauentiirme eineinhalb

Abb. 2: Das Nymphenburger Schloss vom Park aus

Mal iiberragen, wiirde die einzigartige Stadtsilhouet-
te empfindlich storen.

Doris Fuchsberger, 1961 in Miinchen geboren, ist freie Autorin.
Im Zentrum ihrer Arbeit steht neben der Kunst- und Kulturge-
schichte des 18.und 19. Jahrhunderts die Geschichte ihrer
Heimatstadt wdhrend der Zeit des Nationalsozialismus.

Neue Hochhausstudie Miinchen
,,Objektiven Umgang mit der Gebaude-
typologie Hochhaus fordern® — stimmt das?

ELKE WENDRICH

Als Neuhauserin und Liebhaberin von Schloss Nymphenburg war ich schockiert, als die Hochhaus-
plane an der denkmalgeschutzten Paketposthalle offentlich wurden. Schnell erhartete sich mein
Verdacht, dass das Projekt durch die Munchner Stadtplanung bereits zwei Jahre lang eingefadelt
worden ist und nun mit Hilfe einer neuen Hochhausstudie Wirklichkeit werden soll. Diese 103-sei-
tige Hochhausstudie, erarbeitet von einem auch ansonsten in Diensten der Stadt und von Bauinves-
toren tatigen Miinchner Architekturbiro (Hochhausstudie Munchen — Entwurf — Fachgutachten
21.1.2020, im Auftrag des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung), sollten alle Miinchnerlnnen
genau lesen, denn die Auswirkungen auf das Stadtbild werden immens sein.Vielen Politikern scheint
dies (noch) nicht klar zu sein. Die Hochhausstudie ist in 8 Kapitel und 28 Unterabschnitte geglie-
dert, auf deren Titel und Seiten ich mich beziehe. Ich zitiere mir wichtige Passagen daraus und
kommentiere sie knapp. Die vollstandige Version finden Sie in dem Skript ,,Hochhausdebatte 2020
— ein Meinungsbild*“ des Arbeitskreises ,,Stadt: Gestalt und Lebensraum* (kann auf Nachfrage
versendet werden). Diese STANDPUNKTE-Ausgabe gibt eine Auswahl charakteristischer Passagen

wieder.

Aus Hochhausstudie Miinchen (S. 6)

,, Eine Stadt muss den sich dndernden Bedingungen
gewachsen sein. Es muss daher immer eine bauliche
Weiterentwicklung der Stadt und, damit untrenn-
bar verbunden, des Bildes der Stadt geben kénnen.
Hochhduser, als urbane Gebdudetypologie und
wichtiges stddtebauliches Gestaltungsmittel, sind
Teil dieser Weiterentwicklung. Ein ausschlieflich
konservierendes stadtplanerisches Handeln wiirde

zu Stillstand fiihren, der eine langsame Verringerung
der Standortattraktivitdt verursacht. Damit kann die
Stadt den Bediirfnissen seiner Einwohner und Unter-
nehmen nicht mehr gerecht werden. *

Eine suggestive Gegeniiberstellung von ,,baulicher
Weiterentwicklung* hier (= positiv konnotiert) und
»ausschlieBlich (sic!) konservierendes stadtplaneri-
sches Handeln dort (= negativ konnotiert), welches
,»ZU Stillstand* fiihren wiirde und eine ,,langsame
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Verringerung der Standortattraktivitdt verursacht™
— pauschale Postulate, Meinungssetzungen gleich
zu Anfang. Und: Leidet Miinchen nicht vielmehr an
einer zu hohen Standortattraktivitdt? Und wird die
Stadt den Bediirfnissen seiner Einwohner gerade
deshalb nicht mehr gerecht?

., Es war die berechtigte Sorge um das historische
Stadtbild, die 2004 zu einem Biirgerentscheid fiihrte,
generell keine Bauten tiber 100 m und innerhalb des
Mittleren Rings gar keine Hochhduser zu gestatten. *
Wenn diese Sorge 2004 berechtigt war, warum
rechtfertigt die Studie dann 15 Jahre danach an fast
gleicher Stelle — der Paketposthalle nahe der Frieden-
heimer Briicke — noch hohere Tiirme?

Aus Stidtebauliches Grundverstindnis (S. 7)

., Hochhduser konnen nur funktionieren und akzep-
tiert werden, wenn sie ein alltdglicher Teil der Stadt
werden. *“ —

Akzeptieren wir sie, oder entkommen wir ihnen
einfach nur nicht mehr?

Aus Miinchens Stadtbild (S. 11)

,,Die Schonheit der Stadt ist ein Teil des Erfolgs
von Miinchen. Das Stadtbild ist wesentlich fiir das
Lebensgefiihl und die Lebensqualitdt. Diese Schon-
heit ist erstaunlich, liegt Miinchen doch nicht, wie
die internationalen Konkurrenten Sydney und Rio
de Janeiro, am Meer, auch die Topografie der Stadt
ist nicht wirklich spektakuldr. Miinchens Schénheit
basiert auf seiner einzigartigen Stadtarchitektur.
Sdmtliche Stadtbilder, von der Altstadt mit ihrer
historischen Silhouette, dem Nymphenburger Schloss
mit seinem wunderschonen Park bis hin zu den ko-
niglichen Prachtstrafien und dem Englischen Garten
wurden entworfen, sind Ergebnis architektonischer,
landschaftsarchitektonischer und stidtebaulicher
Entwiirfe. “ —

Gut erkannt, aber in welcher internationalen Kon-
kurrenz stehen bitteschon Sydney (4,3 Mill. Einwoh-
ner) und Rio de Janeiro (6,7 Mill. Einwohner) mit
Miinchen (1,5 Mill. Einwohner)? Bei einem Ranking
zur Lebensqualitét steht Miinchen auf Platz 3, Syd-
ney an 11. und Rio de Janeiro an 118. Stelle.

Interessant wéren dazu noch Hochhauszahlen —
wenn wir schon vergleichen. Und warum wiére die
Lage am Meer spektakuldr, wihrend die bei Fohn
sichtbare Alpenkette unerwéhnt bleibt. Bei Miinchen
geht es aber genau um diese Kulisse!

., Dies ist nicht aufergewohnlich fiir eine Residenz-
stadt, schlieflich konnte man mit der koniglichen
Macht die jeweiligen stddtebaulichen Vorstellungen
auch ideal umsetzen. Die Besonderheit Miinchens ist,
dass diese Tradition, den Stadt- und Freiraum stddte-
baulich zu inszenieren, auch spdter vom Biirgertum
weitergefiihrt wurde.

Offensichtlich hatte das Biirgertum die Qualitéten
erkannt. Diese Erkenntnis wiinsche ich mir heute
bei der Miinchner Stadtplanung und den Miinchner
Stadtréten.

Aus Hochhiuser in Miinchen (S. 13/14)

., Bis heute steht die Frauenkirche am Ende der
Strafenflucht vieler Einfallstrafien und dominiert
als Wahrzeichen die Altstadt. (...) Erst nach dem
Ersten Weltkrieg, infiziert durch den technischen
Aufschwung und die Bilder aus Amerika, wurden in
allen deutschen Stidten Hochhduser diskutiert. (...)
Otho Orlando Kurz entwarf kurzerhand fiir einige
der Standorte Hochhduser, ebenso spdter Theodor
Fischer. Alle Entwiirfe wurden von einem Ausschuss
gepriift und verworfen. Geblieben ist nur das Tech-
nische Rathaus in der Blumenstrafse am Altstadtring
mit seinen 45 m, gebaut 1928/29 von Hermann
Leitenstorfer.* —

Infiziert, diskutiert, gepriift und verworfen. Da-
mals.

,,Das dnderte sich mit dem Wiederaufbau. Getreu
dem Stadtbild der aufgelockerten, autogerechten
Stadt wurden die neuen Siedlungen, wie die Park-
stadt Bogenhausen oder die Siemenssiedlung in
Obersendling, aus flachen, mittelhohen und hohen
Hdusern in einer griinen Parklandschaft komponiert.
(...) Nach den Olympischen Spielen begann eine sich
verstirkende Kritik an den Grofisiedlungen, die auch
das Hochhaus als Wohngebdudetypologie traf. (...)
Das Miinchner Interesse an Hochhdusern und auch
die Diskussion verflachten in den 1980ern. Die weni-
gen Hochhduser schafften es nicht mehr, sich mar-
kant in den Stadtraum einzubringen, wie zum Bei-
spiel die als Briickenkopfe gedachten Hochhduser an
der Donnersberger Briicke. Erst 2004 mit dem 146 m
hohen Hochhaus von Ingenhoven und Overdieck &
Partner am Georg-Brauchle-Ring wurde die Dis-
kussion wieder lauter. Fast gleichzeitig fertiggestellt
wurden Helmut Jahns Highlight Towers. Zwei 126
und 113 m hohe Hochhduser, die nun in der Achse
der Ludwigstrafle hinter dem Siegestor in Erschei-
nung traten. In zwei wichtigen historischen Stadtrdu-
men, dem Nymphenburger Schloss-Rondell und der
Ludwigstrafle, waren nun Hochhduser in der Stadt-
silhouette sichtbar. Dies und eine Reihe angekiindig-
ter oder bereits als Wettbewerbsentwurf vorliegender
Hochhduser fiihrten zu dem durch einen ehemaligen
Oberbiirgermeister und einige Mitstreiter initiierten
Biirgerentscheid , Initiative-Unser-Miinchen (Hoch-
hausentscheid) . —

Wihrend der O -Tower das Schlossrondell bereits
in 3 km Entfernung stort, riicken die von Herzog &
de Meuron entworfenen Tiirme ihm noch niher. In
1,8 km Entfernung platziert, wiirden sie das Rondell
massiv beeintriachtigen. Trotzdem sieht die Studie
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an dieser Stelle Hochhéduser bis 80, in besonderen
Féllen auch tiber 80 m vor.

., Miinchen ist eine stidtebaulich sorgfiltig gedach-
te Stadt, die in einigen Teilen eine hervorragende
Stadtarchitektur in besonderen Stadt- und Freirdu-
men hat. Die Stadt ist in wesentlichen Teilen subs-
tanziell gefestigt, die Hochhaustypologie wird nie
die dominante Rolle wie in anderen Stddten spielen.
Trotzdem sollte man sich der stadtebaulichen Mog-
lichkeiten, mit Hochhdusern Stadtrdume zu gestal-
ten, sie durch die Zeichenhaftigkeit besser lesbar
zu machen und sie als Mafstabsvermittler zwischen
den groflen Infrastrukturbauten und der gebauten
Stadtstruktur zu nutzen, nicht verschlieflen.* —

Malstabssprenger als ,,Malstabsvermittler*?

Abb. I: Der O, Tower

Aus Hochhaustypologien in Miinchen (S. 15)

., Baurechtlich sind alle Gebdude, deren letzter
Fufiboden tiber 22,0 m liegt, Hochhduser und es
greifen, um den Brandschutz zu gewdhrleisten, die
Hochhaus-Richtlinien. Ab einer Hohe von 60 m
werden zusdtzliche Mafinahmen, wie z.B. ein zweites
Treppenhaus, erforderlich. Um trotz der steigenden
Anforderungen Hochhduser in einem wirtschafi-
lichen Rahmen realisieren zu kénnen, wird mit
zunehmender Héhe des Hauses eine grofiere Grund-
rissfliche pro Stockwerk notwendig. D.h. je hoher
das Hochhaus, desto weiter wdchst der Baukorper,
durch die notwendigen Fluchttreppen und Installati-
onsflichen, in die Breite. (...) Eine breite Akzeptanz
sollte durch die (teilweise) offentliche Nutzung und
Benutzbarkeit erreicht werden. (...) Durch die flache
Topografie und die niedrige Silhouette der Stadt sind
Hochhduser in Miinchen oftmals bereits aus grofier
Entfernung sichtbar. “ —

Diese Sichtbarkeit oder Massivitét verschwindet
nicht durch eine 6ffentliche Nutzung. Akzeptanz soll
auf diese Weise erkauft werden.

Aus Technische Rahmenbedingungen (S. 17)

., Hochhduser sind ein sinnvolles stdadtebauliches
Mittel. Fiir einzelne Grundstiicke kénnen sie die
Wirtschaftlichkeit von Projekten verbessern. Per
se sind sie jedoch durch die technischen Anforde-
rungen teurer in der Herstellung als vergleichbare
Projekte unter der Hochhausgrenze. In einer Stadt
wie Miinchen wird der Beitrag von Hochhdusern
fiir die Sicherung von Wohn- und Biiroraum immer
nachrangig sein. Trotzdem sind Hochhduser auch
fiir die Projektentwicklung eine Méglichkeit, die
Bebauung von besonderen Grundstiicken (wie z.B.
Vogelweideplatz) oder besondere Projekte (wie z.B.
Paketpostareal/-halle) durch Hochhduser iiberhaupt
erst zu ermoglichen. Die hohe Ausnutzung mit einem
verbundenen relativ geringen
Flichenverbrauch ermoglicht die
Entwicklung von Standorten mit
speziellen Voraussetzungen, wie
z.B. Zuschnitt des Grundstiicks
oder externen Faktoren (Emissi-
onen 0.d.). Hochhduser in Form
von Quartierszeichen sind, sowohl
fiir Entwerfer als auch Projekt-
entwickelnde, eine interessante
Modglichkeit, einem Entwurfspro-
Jjekt eine stidtebaulich begriindete
Akzentuierung zu geben. Mit der
vorliegenden Hochhausstudie wird
nicht zuletzt auch der hohere pla-
nerische Aufwand und Anspruch
verdeutlicht: Die Rahmenbedin-
gungen konnen entsprechend in die
Projektplanung und -kalkulation
aufgenommen werden. Eine eingefiihrte und in der
Praxis etablierte Hochhausstudie bietet allen Pro-
Jektbeteiligten eine hohe Planungssicherheit. ** —

Hier werden sie nun benannt, die wahren Griin-
de fiir Hochhduser und fiir die Hochhaus-Studie:
Wirtschaftliche Absicherung fiir an sich unwirt-
schaftliches, teueres Bauen zugunsten des Investors
bei schwierigen Grundstiicken und Schaffung von
Planungssicherheit. Sicherung von Wohn- oder
Biiroraum ist dabei nachrangig. Man konnte das
Ganze auch Beihilfe zur Spekulation nennen oder
Investifizierung, denn hier geht es nicht einmal mehr
um Gentrifizierung.

Aus Historischer Raum — Wachstum der Stadt

., Die heutige Stadtstruktur und das Bild Miinchens
sind in hohem Mafe von den Anlagen und Einfliissen
der unterschiedlichen historischen Entwicklungsstu-
fen bestimmt. Prdgend sind dabei insbesondere die
mittelalterliche Altstadt, die Planungen fiir die kur-
fiirstliche und konigliche Residenzstadt, aber auch
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der Entwicklungsschub zur modernen Grofistadt

im 19. Jahrhundert. In der Altstadt, innerhalb der
ehemaligen Stadtmauer, konzentrieren sich beson-
ders viele denkmalgeschiitzte Bauten. Das barocke
Schloss Schleiffheim, das Schloss Nymphenburg mit
seinen Kandlen, die koniglichen Stadterweiterungen
mit den Prachtstraf3en und dem Englischen Garten
gehoren ebenso unbestritten zum geschiitzten Teil des
Stadtbildes. (...) Erst auf den zweiten Blick erkennt
man die ehemaligen Dorf- und Ortskerne, oft sicht-
bar durch die Kirchen, zum Teil noch mit denkmalge-
schiitztem Bestand. Die Wegeverbindungen zwischen
den ehemals umliegenden Dorfern und Miinchen
liegen noch der heutigen Stadtstruktur zugrunde und
beeinflussen so die Wahrnehmung der Stadt. Der Ver-
lauf dieser Wege folgt meist der direkten Verbindung
und erméglicht oft von der Ferne Ausblicke auf die
Stadt.* —

Unbestritten zum geschiitzten Teil des Stadtbildes
gehort auch die Blutenburg und deren Ausblick auf
Nymphenburg! Nicht umsonst sind die Freunde der
Blutenburg vehemente Kritiker der Tiirme.

Aus Denkmalschutz (S. 34)

,, Bei einer ersten Konstellation ist der Umgang
mit Hochhdusern unbedenklich, da keine der his-
torischen Bauten, Ensembles
oder Stadtbilder betroffen
sind. In einer weiteren, zweiten
Konstellation ist eine erhohte
Sensibilitit geboten, wenn
Hochhduser an bestimmten
Standorten eine Wirkung auf
historische Stadtrdume bzw.
das tiberlieferte Stadtbild
hditten. Hier muss eine Abwd-
gung getroffen werden. Ein
typisches Beispiel dafiir ist das
Schlossrondell des Schlosses
Nymphenburg. Das Schloss
hat Richtung Osten immer auf
die Stadtvedute geschaut. Dass
diese sich mit der Zeit in der
Ferne etwas dndert, gehort dazu. Allerdings sollte
die Entfernung ausreichen, damit die Hochhduser
dhnlich der historischen Kirchtiirme am Horizont
bleiben und nicht plotzlich im Blickfeld stehen. (...)
Ganz anders wird eine dritte Konstellation gesehen.
Dies sind sensible Stadtbilder, wie die des Engli-
schen Gartens, des Nymphenburger Parks und des
nordlichen Isarraums. Alle drei Parks inszenieren
einen Naturraum. Sie funktionieren als gebaute und
angelegte Illusion, deshalb darf kein Hochhaus von
ihnen aus sichtbar sein. Dies wiirde die Illusion auf-
brechen und damit dem Charakter dieser Stadtriume

und der Geschlossenheit ihrer historisch tiberlie-
ferten Stadtbilder erheblich schaden. In dhnlichem
Map gilt dies fiir die Prachtstrafien Miinchens, wie
LudwigstrafSe, Prinzregentenstrafie und Maximilian-
strafle. “ —

1,8 km Distanz der Hochhaustiirme zum Schloss-
rondell sind nicht ausreichend. Das wird klar, wenn
man die in der Miinchner Presse nicht veroffentlichte
Sichtachseniiberpriifung des planenden Architektur-
biiros sieht. Entlarvend die Uberschrift: Sie lautet
nicht etwa Blick vom Rondell, sondern: ,,ein Turm-
paar®.

Aus Gestaltqualitit (S. 38)

,,Die hohe Gestaltqualitit Miinchens ist ein iden-
titdtsstiftendes Element und daher bedeutend fiir die
Wahrnehmung der Stadt. Eine der Qualitdten ist eine
einheitliche Baustruktur und Traufhohe. (...) Die
hohe Qualitdt der einheitlichen Traufe muss erhalten
bleiben. Akzentuierungen als stidtebauliche Gestal-
tungsmittel sind grundsdtzlich iiberall denkbar. Eine
Weiterentwicklung der Stadt muss immer méglich
sein.“ —

Wie so oft in der Studie bekommen wir eine vor-

treffliche Analyse und nicht nachvollziehbare Schliis-
se oder Handlungsempfehlungen.

f

Abb. 2: Blick auf die Highlight Towers vom Schwabinger See aus

Aus Freiraum

,, Die Freirdume/Parks sind oft szenografisch
gedachte Rdaume, in denen das Verhdltnis zur Stadt
entworfen ist. Zum Beispiel ist die Wahrnehmung der
Stadt aus dem Englischen Garten immer tiber die
Distanz, d.h. als Silhouette geplant. Abgeschiedenere
Teile des Englischen Gartens und der Parkteil des
Nymphenburger Parks leben von einer Introvertiert-
heit und inszenierten Ausblicken. Die Rondellseite
des Schlosses Nymphenburg dagegen ist schon im-
mer der Stadt zugewandt und tritt mit deren Silhouet-
te in Beziehung. “ —
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Und gerade weil sie mit deren Silhouette in
Beziehung tritt, diirfen im sensiblen Bereich iiber
den niedrigen Rondellhdusern keine Hochhduser
auftauchen! Sie erdriicken die kleinmaBstéabliche
Rondellbebauung buchstéblich und ruinieren die Illu-
sion von Schloss Nymphenburg beim Verlassen der
Parklandschaft gen Stadt. Denn auch das ist eines der
inszenierten Bilder. Ubrigens: Nachts, bei Vollmond,
ist man in diesem Rondell vollig frei unter Miinchens
Himmel. Plotzlich ist sie weg, die larmende GroB3-
stadt. Ruhe und Entspannung, die wir tagsiiber nur
im Park finden, gibt es dann in diesem — sonst leider
zum Parkplatz verkommenen — Rondell.

Aus Zentralitit (S. 54)

., Ebenso sollten die sozialen Auswirkungen von
Hochhausensembles im Blickpunkt bleiben. Gerade
Wohnhochhduser werden aufgrund der hoheren Kos-
ten oft nur fiir gehobenes Wohnen konzipiert. Ahn-
liches gilt bei den Biirohochhdusern, deshalb muss
man entsprechend die Gentrifizierung des Umfeldes
oder eine Abgrenzung zum Umfeld als Risiko in
Betracht ziehen. ** —

Dies bedeutet nun was? Konkret? Wir schaffen
mit Hochhdusern weder giinstigen Wohnraum, noch
schaffen wir es, bereits vorhandenen im Stadtviertel
zu schiitzen!

Aus Entwicklungsdynamik/Handlungsriume
(S.58)

., In Miinchen gibt es Bereiche, die sich schon
gegenwdrtig oder voraussichtlich in den ndchsten
Jahren besonders dynamisch entwickeln werden.
Treiber dieser Dynamik sind zum Beispiel grofsere
Nachverdichtungs- bzw. Umstrukturierungspoten-
ziale, fiir die sich eine Realisierung bereits abzeich-
net, oder auch neue Infrastrukturmafinahmen. “ —

Treiber ist somit die Stadt Miinchen mit ihrem
Planungshandeln, die Investoren zu immensem Bau-
recht verhilft. Treiber ist auch diese Hochhausstudie.

Aus Riumliches Bild (S. 65)

,,Die Hochhausstudie basiert auf der rdumlichen
Vorstellung, den existierenden Stadtkorper Miinchens
auch mit Hochhdusern an geeigneten Standorten
weiter zu bauen. Dieses rdumliche Stadtbild geht
davon aus, Hochhduser als stidtebauliches Gestal-
tungsmittel einzusetzen. Eine hohe Qualitdit Miin-
chens ist eine niedrige, ruhige Silhouette, die durch
eine einheitliche Traufhohe geprdgt ist. Vertikale
Akzente sind im Stadtkérper Miinchens ein geeig-
netes Mittel, Orte zu betonen und einen Rhythmus
fiir den Stadtraum zu erhalten. Hochhduser, die in
einem gut proportionierten Verhdltnis zur Umgebung
stehen und in die Stadtstruktur oder das Bauensem-

ble eingebunden sind, sind somit ein ganz normaler
Bautypus. Dieses Stadtbild steht damit in der Miinch-
ner Tradition, vertikale Akzente im iiberwiegend
horizontalen Stadtkérper zu setzen. Von den Kirchen
an der Ludwigstrafe, den Tiirmen der Schulen Theo-
dor Fischers bis zu den Hochhdusern am Mittleren
Ring sind es immer Vertikalen, die den Stadtraum

in einem Spannungsverhdltnis zum Kontext gliedern
und akzentuieren. * —

Bei Hochhéusern handelt es sich nicht um einen
Akzent, eine Betonung, sondern um einen lauten
Paukenschlag. Sie mit Kirchtiirmen oder Tiirmchen
an Theodor Fischers Schulen zu vergleichen, ist
unserios.

Ab S. 66 geht es ans Eingemachte:
Aus Hohenkategorien (S. 66)

., Eine Kategorisierung nach Héhe eignet sich fiir
die praktische Anwendung im Rahmen einer ge-
samtstddtischen Einordnung fiir Hochhduser. In der
individuellen Beurteilung von Standorten miissen
zusdtzlich immer weitere Faktoren fiir die Bewertung
herangezogen werden. (...) Um die unterschiedli-
che Wirkung von Hochhdusern auf den Stadtraum
anwendbar zu machen, werden fiinf Hohenkategorien
eingefiihrt. Die drei niedrigeren Kategorien beziehen
sich proportional auf die dominierende Traufhohe
der Umgebung, die fiir Hochpunkte dieser Kategori-
en den Bezugsmapstab in der stadtrdumlichen Wahr-
nehmung setzt. Den beiden hoheren Kategorien sind
Meterangaben hinterlegt, da sich die Wirkung der
Hochpunkte in diesen Kategorien bereits iiber einen
Stadt(-teil)weiten Bereich erstreckt, dessen Mafistab
nicht mehr die Traufhohe der umliegenden Bebauung
ist. Entsprechend einer proportionalen Betrachtung
sind auch Akzente / Quartierszeichen moglich, die
baurechtlich keine Hochhduser sind. *

s . Kategorie 1: Traufhéhe + 0 % Uberhohung ggii.
der Traufe

* Kategorie 2: Akzent Bis 35 % Uberhohung ggii.
der Traufe

* Kategorie 3: Quartierszeichen Bis 150 % Uberhé-
hung ggii. der Traufe

» Kategorie 4: Stadtteilzeichen Bis 80m Héhe

o Kategorie 5: Stadtzeichen Ab 80m Héohe

,, Bei einer anzunehmenden dominierenden Trauf-
hohe von 20 m kénnte ein Quartierszeichen (Kate-
gorie 3) von bis zu 50 m Gesamthohe moglich sein.
(150 % Uberhéhung gegeniiber der Traufhdhe von
20 m entspricht 30 m. 20 m Traufhohe + 30 m Uber-
hohung = 50 m).*“ —

Das Quartierszeichen kann also 2,5 mal so hoch
sein wie die restliche Bebauung. Eine Hohenbe-
schrinkung in Kategorie 5 gibt es nicht.
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Aus Zonenplan (S. 69):

., Der Zonenplan zeigt den Méoglichkeitsraum fiir
die Hohenentwicklung der Stadt.” (...) ,,Den Zonen
sind Hohenkategorien als richtungsgebende Ober-
grenze zugeordnet, die dem Mafistabsgefiige der
Jjeweiligen Zone entsprechen. Hochhduser sind bis
zur angegebenen Hohenkategorie an stadtrdumlich
geeigneten Orten moglich. An besonders geeigneten
Orten sind Hochpunkte der angegebenen hoheren
Kategorie méglich. Die Definition einer Zone fiir
einen Stadtbereich bedeutet nicht, dass dort iiberall
Hochhduser entstehen konnen. (...) Eine Auskunft
zur Standorteignung fiir ein Hochhaus und zur Hohe
muss in individueller Betrachtung des Ortes und
seiner Standortfaktoren im Rahmen einer Vorstudie
erfolgen.* —

An besonders geeigneten Orten sind Hochpunkte
der angegebenen hoheren (!) Kategorie mdglich!
Dieser Satz verhohnt die Stadt. Verhohnt uns Biirger
und letztendlich verhohnen sich die Verfasser der
Hochhausstudie damit selbst.

Aus Qualititskriterien (S. 81)

,Ziel ist es, dass Hochhduser entstehen, die ein
lesbarer, harmonisch integrierter Teil der Stadt und
ihres Stadtbildes sind. ** —

Das diirfte schwierig werden. Denn eine der Qua-
litdten dieser Stadt ist eine einheitliche Baustruktur
und Traufhohe.

Aus Stidtebauliche Setzung (S. 82/83)

,,Hohe Hochhduser wirken aufgrund ihrer her-
ausgehobenen Stellung im Stadtraum Miinchens
als stiadtebauliche Zeichen. In der Fernwirkung
miissen Hochhduser als Objekt von allen Seiten aus
verstindlich sein. (...) Hochhduser sollen als Gestal-
tungsmittel an Orten zum Einsatz kommen, an denen
sie zur Lesbarkeit der Stadt und zur Stdrkung der
spezifischen Qualitdten des Ortes im Sinne einer har-
monischen und qualitativen Weiterentwicklung des
Stadtbildes beitragen. (...) Durch die Setzung von
Hochhdusern diirfen historische Beziige, Denkmdler
und Ensembles, iiberlieferte historische Stadtbilder
sowie die im kollektiven Geddchtnis verankerten
Stadtvorstellungen in ihrer stadtrdumlichen Integri-
tdt nicht beeintrdchtigt werden. Besonders zu beach-
ten sind dabei die den Stadtraum prigenden Sicht-
achsen. (...) Jedes Hochhaus muss stddtebaulich
begriindet werden. Hochhduser miissen harmonisch
innerhalb des raumlichen Umfeldes und im Kontext
der umgebenden Hochhduser positioniert werden.
(...) Grundsdtzlich ist das Hochhaus als Gebdude-
typus in die Stadtstruktur einzubinden. Hochhduser
in Miinchen miissen stdidtebaulich gesetzte Elemente
eines Ensembles oder freistehende Solitdre sein. Zu

einer Grofiform verschmolzene Hochhduser, Hoch-
hausscheiben und dichte Cluster sind in der Regel
nicht moglich. (...) Physiognomie (Gestalt), Hohe
und Architektur eines Hochhauses miissen in einem
sinnvollen Verhdltnis zum Mafstab des umgeben-
den Stadtraums und der umgebenden Stadtstruktur
stehen.(...)

Das Stddtebauliche Maf; der Gestaltung ist der
Mensch und seine Bediirfnisse zur Benutzung der
Stadt. " —

Interessant, aber iiber diese Bediirfnisse des Men-
schen als ,,das stiddtebauliche Mal} der Gestaltung*
erfahren wir in der Hochhaus-Studie wenig. Uber
Bediirfnisse von Investoren hingegen sehr viel mehr.

Aus Resiimee (S. 97)

., Die vorliegende Hochhausstudie verdeutlicht
die hohe stddtebauliche und architektonische Qua-
litdt Miinchens und daraus resultierend den néti-
gen, hohen Qualitdtsanspruch an die Entwicklung,
Positionierung und Planung von Hochhdusern.
Miinchens Stadtbild gehort allen Biirgerinnen und
Biirgern. Aufgrund ihrer besonderen Prdsenz im
Stadtbild sollten Hochhduser daher nicht nur einzel-
nen dienen, sondern einen Mehrwert fiir die gesamte
Stadtgesellschaft bieten. Die Hochhausstudie schafft
ein Bewusstsein fiir die planerische und politische
Verantwortung bei Hochhausprojekten und fiir die
Sensibilitdit des Themas. “ —

Wairen die Verfasser der Studie nach ihrer vorbild-
lichen Analyse des Miinchner Stadtbildes konse-
quent, miissten sie zu ganz anderen Empfehlungen
kommen und Hochhéuser tiber 80 m fiir Miinchen
ausschlieBen! Aber dieses Ergebnis war offenbar
nicht vorgesehen.

Elke Wendrich ist Innenarchitektin. Sie arbeitet — auch hand-
werklich — in der Denkmalpflege und engagiert sich ehrenamt-
lich im Denkmalnetz Bayern. Sie ist Mitglied im Programm-
ausschuss des Miinchner Forums.AulBerdem wirkt sie mit in
den Arbeitskreisen ,,Kulturbauten® und ,,Stadt: Gestalt und
Lebensraum®.

Zum Weiterlesen:

Hochhausstudie Munchen Entwurf 21.1.2020, Bearbei-
ter: 03 Architekten GmbH, im Auftrag des Referats fiir
Stadtplanung und Bauordnung, https://www.ris-muenchen.
de/RII/RI/DOK/SITZUNGSVORLAGE/586340 | .pdf [£!

Hochhausstudie 2020 — Ein Meinungsbild, Skript aus
dem Arbeitskreis ,,Stadt: Gestalt und Lebensraum‘ des
Munchner Forums
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,Hochhauser fur Munchen? — Spekulations-
objekte einer Mochtegerngrof3stadt*

ELkE WENDRICH

Unter diesem Titel veroffentlichte die Stiddeutsche Zeitung am 2. Januar 2020 mehrere Leserbriefe.
Einen davon schrieb ich: ,,Leserbrief zu den SZ-Artikeln ,Der falsche Weg* und ,Es geht hoch hinaus
— und hoch her‘ von Sebastian Krass am 13.12.2019:,Sollen die Biirger tber die 100-Meter Marke
abstimmen oder entscheiden die Politiker selbst? — Sebastian Krass fragt nicht: Entscheiden die
Burger oder die Politiker? Er fragt: ,Entscheiden die Politiker selbst? Entlarvender hatte die Frage
nicht formuliert werden konnen. Ist sich die SZ — trotz monatelanger Schonfarberei zweier Wol-
kenkratzer im Stadtviertel Neuhausen-Nymphenburg — nicht sicher, ob sich genligend Munchner
Burger von einer Werbekampagne der Kommunikationsagentur Heller und Partner fiir den Projekt-
entwickler Ralf Bischl (oder Bauwens) ,wachkiissen lassen? Ich fordere Sebastian Krass, Gerhard
Matzig, Alfred Durr und Nina Bovensiepen auf:Veroffentlichen Sie die Perspektive, die das Buro
Herzog & de Meuron den interessierten Biirgern am 24. Juli bei einer Infoveranstaltung des Inves-
tors nur zwei Sekunden zumutete: die Perspektive vom Denkmalensemble Schloss Nymphenburg
aus mit den vollkommen deplatzierten |55 m hohen Tiirmen tber den Rondellhausern. Gluckli-
cherweise verzichtete das Biiro bei der Sichtachseniiberprifung auf den Trick der Nebelmaschine.
Nebel gibt es vor allem im Herbst. Er kann so dicht sein, dass man die Hand vor Augen nicht mehr

sieht. Ich hoffe auf Auflosung des Frihnebels und klarere Sicht! Auch bei den Architektenkollegen.
Vielleicht konnen Sie dann Wolkenkratzer endlich als das erkennen, was sie sind: eine Machtde-
monstration und Spekulation par excellence.Architektur fiir Menschen sieht anders aus. Eine
Stadtplanung und Biirgerbeteiligung auch. Elke Wendrich, Innenarchitektin, Miinchen*

bgebildet war tatsdchlich eine Hochhaus-Per-

spektive — leider eine ganz andere, und damit
nebelte die Stiddeutsche Zeitung ihre Leser erneut
ein. Ich zitiere hier die Bildunterschrift:,, Hochhduser
in Miinchen: Meist sind es Biirotiirme, aber es gibt
auch hohe Wohnhduser, wie hier in Obersendling,
Carola-Neher-Strafse. “ — Diese Irrefiihrung ist kaum
mehr zu liberbieten. Das Schreiben von Leserbriefen
namentlich an die ,Stiddeutsche® ist eine aufwendige,
aber nicht wirklich zielfithrende Arbeit.

Deshalb versuche ich es heute noch einmal und
mache auf Zeitungsartikel aufmerksam, die Ihnen
hoffentlich helfen, das zu sehen, was meinem und
Threm liebenswerten Miinchen gerade droht:

Der Turmbau zu Basel

Die Architekturzeitschrift BAUWELT befasste sich

in ihrer Novemberausgabe 2016 mit Bau Eins, dem
Hochhausprojekt des Pharmagiganten Hoffmann-La
Roche am Rande der Baseler Altstadt.

Autor Andreas Herzog schreibt: ,,Basel hat ein
neues Wahrzeichen: Der Bau Eins von Roche ist das
hochste Haus der Schweiz. Doch niemand frohlockt.
Was ist geschehen? — ,,°Es handelt sich um die
gewalttitigste und respektloseste Architektur, die bis
jetzt in der Schweiz gebaut wurde.* Mit diesem Satz
wetterte Carl Fingerhuth (Schweizer Architekt, Pla-
ner und von 1979 bis 1992 Basler Kantonsbaumeis-
ter; d. Red.) 2013 in der ,,Neuen Ziircher Zeitung*
gegen den Roche-Turm in Basel und sorgte damit fiir

horbares Raunen im Blatterwald. Wenn der ehemali-
ge Kantonsbaumeister mit solchen Worten iiber das
neue Wahrzeichen der Stadt herzieht, ist etwas im
Argen.Der Bauwelt-Artikel beméngelt eine feh-
lende Debatte: ,,Ob geschwungen oder abgetreppt:
Carl Fingerhuth hat mit dem Turm ein generelles
Problem. Das Roche-Areal liegt am Rhein, nur
einen Steinwurf von der Kleinbasler Altstadt ent-
fernt neben dem Tinguely Museum. ,Die Stellung
eines solchen Akzents so nah an der Altstadt finde
ich grundsétzlich falsch, legte Fingerhuth in einem
Interview mit ,,Schweiz am Sonntag* 2014 nach. ,Er
schadet dem Stadtbild. Basel verliere damit seine
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einmalige Identitét mit der Pfalz und der Altstadt
direkt am Rheinufer. Mit dem Roche-Projekt werde
das Stadtbild globalisiert. ,Der Stapel sagt tiberhaupt
nichts liber Roche aus.*

Das Frappante dabei: Herzog & de Meuron selber
zeigen sich mitunter sehr empfindlich, was das histo-
rische Stadtbild angeht. Als sie beim Wettbewerb fiir
den Ausbau des Uni-Spitals Basels auf dem zweiten
Platz landeten, wehrten sie sich vehement gegen
das Siegerprojekt von Giuliani & Honger Architek-
ten, die einen 60-Meter-Turm vorschlugen. Jacques
Herzog bezeichnete die Turmldsung als ,vollig
unverstiandlich‘. Natiirlich wiirden sie den Entscheid
akzeptieren, gab das Biiro per Medienmitteilung
bekannt. Thnen gehe es um eine Diskussion, so Pierre
de Meuron, ,ein normaler und grundsitzlich kon-
struktiver Vorgang".

Doch eine solche blieb beim Roche-Turm weit-
gehend aus. Kaum ein Architekt wagte, die Roche-
Pléane offentlich zu kritisieren. Schlielich gehort die
Firma zu den wichtigsten Bauherren in der Stadt.

So viel anders ist das in Miinchen leider auch
nicht, und der Prozef3 der Nicht-Diskussion der
architektonischen Zumutung kénnte auch Miinchen
drohen: Ralf Biischl ist bei Architekten ein beliebter
Bauherr. Seine Entscheidung, fiir das Projekt ,,Paket-
posthalle®, ein derart namhaftes Biiro zu beauftragen,
das gerade in Miinchen schon vorbildliche Archi-
tektur schuf, ja, deren Karriere hier sogar mit dem
Bau fiir die Sammlung Goetz begann, ist schlau und

Abb. I: Der geplante offentlich zugangliche Freiraum an der Paketposthalle

macht berechtigte Kritik dulerst mithsam. Deshalb
ist es wichtig zu wissen: Herzog & de Meuron sind
kein Garant fiir gute Architektur und auch nicht fiir
guten Stidtebau. Stararchitekten-Namen verleiten
Laien, aber leider auch Architektenkollegen und
Journalisten dazu, einem Entwurf blind zu vertrauen
und Kritiker zu beldcheln. Deshalb gilt es, genau

hinzusehen und Argumente ernst zu nehmen! Das
formale Kippen der Paketpost-Halle um 90 Grad
zur Seite und die Ableitung zweier Hochhéuser mit
dieser Hohe ist Erstsemesterniveau, aber offensicht-
lich sehr eingéngig. Die sich im Nebel auflosenden,
konvexen Tiirme aus der iiberall publizierten Pers-
pektive zeigen, dass die Architekten uns den wahren
Eindruck der — momentan noch — schlanken Wolken-
kratzer nicht zumuten mdochten.

Bitte nachlesen: https://www.bauwelt.de/themen/
bauten/Die-Saga-vom-Turm-Basel-Bau-Eins-Roche-
Herzog-de-Meuron-2532419.html &£

,,Hochhauser sind des faulen Architekten
Antworten auf die Frage nach Dichte*

In einem Beitrag unter dem Titel ,,Die faulen Ar-
chitekten in der Neuen Ziiricher Zeitung im Juni
2016 berichtet Robert Kaltenbrunner vom didnischen
Architekten und Stidteplaner Jan Gehl; dieser sieht
»Wolkenkratzer als ein Symbol fiir die ortlose Ver-
allgemeinerung von Architektur®. Jan Gehl — dem
wir die Fahrradstadt Kopenhagen verdanken — er-
klart in diesem Artikel: ,,Hochhduser sind des faulen
Architekten Antworten auf die Frage nach Dichte.
,Um das Leben in einer Stadt zu ersticken, gibt es
keine effizienteren Mittel als Autos und Wolkenkrat-
zer*. ,,Von 0kologischen Hochhdusern zu sprechen,
sei eine bewusste Irrefiihrung — etwa im Fall von
Norman Fosters Commerzbank in Frankfurt, ,,die
sich mit Skygérten und energetischen Erneuerungen
ein griines Méntelchen umgelegt
hat“. Léngst wisse man, dass bei
iiber fiinfzig Stockwerken das
Verhiltnis zwischen Nutzflache
und Aufziigen vollig unwirtschaft-
lich werde, dass Hauser mit mehr
als zwanzig Geschossen nicht
wirklich umweltfreundlich seien
und zudem fiir viele Benutzer zur
psychischen Belastung werden
kénnten. ,,Zudem hélt Jan Gehl
Hochhéuser fiir einen anti-urbanen
Auswuchs, fir eine Bauform, die
nicht mit der Umgebung korres-
pondiert und sich gegeniiber der
Stadt verschlie3t. Sie mogen dem
Branding dienlich sein, nicht aber
den konkreten Lebensbedingun-
gen vor Ort. Einerseits verweist
er damit darauf, dass die aller-
meisten Tiirme nicht 6ffentlich sind. Auch wenn die
Erbauer mit einladenden Foyers und dem ,,6ffentli-
chen Raum* einer Piazza ihr soziales Gewissen unter
Beweis stellten, so hitten sie meist doch nur eine
weitere verglaste Windfalle geschaffen, die mehr
oder minder geschickt kaschiere, wie verschlossen
der Turm tatsdchlich sei. Diesem urbanistischen
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Egoismus begegnet Gehl mit einer Frage, die sich
jeder Architekt und jeder Bauherr stets stellen miisse:
»Was konnte mein Bauprojekt der Stadt geben?*
Dann verweist er auf die stadtrdumliche Situation,
indem er die eher anarchische Art und Weise kriti-
siert, wie der Turmbau sich oft vollzieht. Uneinge-
schrinkt privaten Verwertungsinteressen gehorchend,
schossen an bestimmten Orten die Bauten in die
Hoéhe. Von einer grundlegenden Konzeption konne in
vielen Stédten keine Rede sein‘. —

In Miinchen gaukelt man eine Konzeption zur Plat-
zierung von Hochhdusern vor mithilfe einer neuen
Hochhausstudie (s. den Beitrag von Elke Wendrich
in dieser Ausgabe, S. 17). Nur eine Frage soll an
dieser Stelle erlaubt sein: Warum erstellt diese Studie
ein Architekturbiiro? Warum befragt der Stadtrat
nicht entsprechende Lehrstiihle an der Technischen
Universitit Miinchen? Und sind Hochhéuser allein
eine Frage von Architektur?

Bitte nachlesen: https://www.nzz.ch/feuilleton/
kunst architektur/hochhaus-kritiker-jan-gehl-die-
faulenarchitekten-1d.89630 I

Gladserne Klingen des Kapita-
lismus

Gliicklicherweise ist unsere Siid-
deutsche Zeitung — wenn es um
Hochhéuser auflerhalb Miinchens
geht — durchaus kritikfahig. Im Au-
gust 2019 berichtet Adrian Kreye
iiber ,,Ghettos des Reichtums® am
Beispiel von New York, wo — pars
pro toto — am Stadtteil Hudson
Yards nachgewiesen wird, dass

,»die radikale Kapitalisierung des
Wohnraums [...] manche Stadte

zu Refugien der Bestverdiener
gemacht [hat]*: ,,Manhattan aber

ist zur Blaupause fiir jene Stadt-
entwicklung geworden, die mit dem
Begrift ,,Gentrifizierung* ldngst nicht
mehr ausreichend beschrieben wird. Die radikale
Kapitalisierung des Wohn- und 6ffentlichen Raums
hat Stadte wie London, Moskau, Paris und Miinchen
zu Refugien der sehr Wohlhabenden und Bestver-
diener gemacht. (...) ,,Gentrifizierung ist der falsche
Ausdruck fiir das, was in New York passiert*, sagt
[der Blogger Jeremiah Moss, im Hauptberuf Psycho-
therapeut mit Realnamen Griffin Hansbury; d. Red.)
»Das sind extreme Entwicklungen, die Staat und
Wirtschaft mit Unsummen finanzieren. Die bauen
die Stadt fiir eine Oberschicht um, die mit der Stadt
eigentlich nichts mehr zu tun haben will. Eigentlich
ist das die ,Corporatization® oder ,Businessification®
New Yorks. Ich habe mich dann fiir den Begriff
Hypergentrifizierung entschieden, weil der leichter
verstdndlich ist.“ Deutlichstes Zeichen seien die

|

sein?

ol

Abb. 2: ,,Das Turmpaar‘: Architekturzeichnung im Fake-Nebel — kann denn Liige Siinde

Luxustiirme, wie sie nicht nur in den Hudson Yards
stehen. ,,Vertikale Geisterstddte sind das*, sagt er.
(...) ,Da wohnt niemand. Das sind Spekulationsob-
jekte.“ Wobei es natiirlich Zuzug gebe. Die Finanz-
und Technikkonzerne briachten Tausende in die Stadt.
Und die Zuziigler lieben New York. Bis zu einem
gewissen Grad. Denn sie wollen das Bohéme- und
GroBstadtleben bitte schon in sehr homdopathischen
Dosen. (...) ,,Ich hoffe, dass wir eines Tages dankbar
fiir die harten Zeiten sein werden, die wir gerade
durchmachen.* Wie hart die sind, weil} er nicht
nur als Gentrifizierungskritiker, sondern auch als
Therapeut. Die Rate der Depressionen und Angst-
storungen sei seit Trumps Wahl messbar gestiegen,
sagt er. ,,Trump, Ungleichheit und Klimakrise* seien
die Ausloser. Nein, der Hyperkapitalismus sei nicht
mehr nur symptomatisch. Der ist jetzt pathologisch.*
Bitte lesen: https://www.sueddeutsche.de/
kultur/new-york-hudson-yards-staedte-reiche-
1.4560102?reduced=true !

Projekt Paketposthalle - ,,Sichtachseniiber-
priifungen‘ oder ,,die andere Sicht der Din-
ge*

Die Perspektive, die ich gefordert hatte, wird es
auch ohne Siiddeutsche Zeitung in die Offentlich-
keit schaffen, da bin ich mir sicher. Sie ist Teil einer
Sichtachseniiberpriifung. Ihre Uberschrift lautet
jedoch nicht etwa ,,Blick vom Schlossrondell®, son-
dern duBlerst entlarvend: EIN TURMPAAR

Elke Wendrich ist Innenarchitektin. Sie arbeitet — auch hand-
werklich — in der Denkmalpflege und engagiert sich ehrenamt-
lich im Denkmalnetz Bayern. Sie ist Mitglied im Programm-
ausschuss des Miinchner Forums.AulBerdem wirkt sie mit in
den Arbeitskreisen ,,Kulturbauten* und ,,Stadt: Gestalt und
Lebensraum®.
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Hochhauser sind Parasiten

DIETER WIELAND

120 Meter hoch, 140 Meter hoch, 85 Meter hoch — Bauten, die das Stadtbild und die Umgebung
weithin beherrschen und prigen, werden ohne Befragung der Offentlichkeit genehmigt. Erstaunt
fragt sich der Birger, findet da Stadtplanung Uberhaupt noch statt? Wer bestimmt und wer befindet
eigentlich dariiber, wie meine Stadt aussieht? Wer ist an einem demokratischen Verfahren wirklich
interessiert? |st das durchdachte Entwicklung oder ist das nur ein hastiges, kurzatmiges Reagieren
auf zufallige Bauantrage von Investoren auf zufallig gekauften Grundstiicksflachen? Wer bekommt
warum so privilegierte, erhohte Ausnutzung genehmigt? Was leistet er dafiir? Wer tragt die Lasten
und die Folgen einer so hoch geschraubten intensiven Nutzung? Wer hat die Konsequenzen einer

solchen Nutzung fiir die gesamte Stadt uberhaupt durchdacht und durchgerechnet? Stadtklima,
Verkehrsanbindung, Infrastruktur, Energie, Abfall und Abwasser, Brand- und Katastrophenschutz?

(.)

ochhéuser sind Parasiten. Kein Gebdude be-

herrscht so sehr sein Umfeld, kein Bauwerk
strahlt so weit aus in seinen Auswirkungen. Der eine
hat den Ausblick, die Mehrheit hat den Anblick. Ein
Leben lang. Die einen haben Licht, die anderen lie-
gen im Schatten. Die wenigen gewinnen, die Mehr-
heit verliert.

Ich halte es fiir einen parasitidren Eingriff, wenn
Hochhéduser Schonheit und Lebensqualitét einer
Stadt fiir sich okkupieren, (...)

Nie werde ich vergessen, wie mir der beriihmte
Architekt erzihlte, nicht die Planung, nicht die
Durchsetzung seines Frankfurter Hochhausprojektes
sei schwierig gewesen, nein — das Privileg, bei der
Stadt durchzusetzen, dass die Betonmischer und die
Tieflader mit den Stahltrdgern kontinuierlich und
prézise mit griiner Welle bei der Baustelle anliefern
konnten, auch wihrend der Rush-hour, das sei seine
eigentliche Hauptleistung gewesen.

Da fiel mir zum ersten Mal das Erpresserische auf
von Hochhdusern. Sie erpressen Aufmerksamkeit
und Arbeitszeit und Vorleistungen aller Behorden,
Verhandlungszeit und Redezeit und Denkzeit von
Ausschiissen und Parlamenten.

Hochhiuser sind immer Staatsaktion und Top-
Thema von Kommune und Parteien. Sie stehlen viel
wichtigeren Aufgaben unverantwortlich die Zeit und
die Schau. (...)

Bei Hochhiusern geht es immer um viel Geld und
um viel Macht und um viele Interessen. Tower-Pow-
er. Gebaute Ellenbogen.

Drei Millionen Mark wurden der Nachbarin ge-
boten, um ihr die Einspruchsrechte abzukaufen. Mit
150 Millionen Mark Schadenersatzforderung drohte
die Investorengruppe der Stadt. (...)

Hochhéuser sind nach allgemeiner Erfahrung be-
sonders kommunikationsfeindlich.

,Ich kenne personlich wenige Beispiele, wo die

Kommunikation gut funktioniert®, sagt der Hoch-
haus-Spezialist der Miinchener Technischen Univer-
sitdt, der allerdings damit beauftragt ist, in Miinchen
und anderen deutschen Stiddten Hochhaus-Standorte
festzulegen.

Wertvolle Arbeitszeit geht in der Warteschleife
vor den Lifts verloren. Wenn ein verantwortlicher
Direktor der Miinchener Hypo-Bank erklart: ,,Der
meistbenutzte Knopf im Lift ist der Tiir-zu-Knopf.
Der ist am meisten abgenutzt. Die Ungeduld der
Leute in den Liften ldsst sie als erstes auf diesen
Knopf driicken.* — dann spricht das Bénde iiber die
Zufriedenheit der Mitarbeiter. (...)

Hochhéuser verlieren ja bekanntlich erschreckend
viel an nutzbarer Fliache durch technische Erschlie-
Bung, Lifts, Versorgungsleitungen, Fluchttreppen-
héuser, Schichte fiir Brandschutz, Nebenrdume.
Vom Grundriss eines Geschosses bleibt nur noch die
Halfte fiir nutzbare Biirofliche iibrig. Bei wachsen-
der GeschofBzahl kann dieses ungiinstige Verhiltnis
immer nur noch schlechter werden. Ab 60 Meter
Hohe horen Vernunft und Wirtschaftlichkeit auch bei
Hochhausbefiirwortern auf. Ab hier beginnt nur noch
die Show, das ,,Koste es, was es wolle®. (...)

Geradezu dramatisch wird es, wenn Mediziner sich
die Menschen ansehen, die in Hochhdusern leben
und arbeiten. Nicht Planer und nicht Architekten,
nicht Techniker, nicht Bauherren oder Management,
sondern die Arzte haben das Phinomen untersucht,
warum hohe Héuser krank machen. Schon bei
Wohnhochhdusern war aufgefallen, dass die Be-
wohner der oberen Stockwerke unter Allergien und
Atemwegserkrankungen zu leiden haben. Das wird
heute in der Regel damit erklért, dass durch den
Lift im Aufzugschacht allergene Tréger, wie Staube,
Pilze, Keime von der Straf3e, in die oberen Geschos-
se heraufgesogen und verwirbelt werden. Auch die
Miillschluck-Schéichte tragen dazu bei. In modernen
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Biirohochh#usern ist es den technischen Klima- und
Liftungsanlagen gelungen, diese Stdube und Keime
gleichméiBig tiber alle Rdume und alle Stockwerke zu
verteilen, wenn mit Umlaufbetrieb gearbeitet wird.
Die Luftkanile bieten Keimen und Pilzen ideale
Wachstumsbedingungen, wenn nicht ausreichend
gewartet und gefiltert wird. (...)

Abb.: Hochhaus am Schumacherring in Neuperlach

Und wieder werden die uralten, ldngst verstaubten
Utopien der langst widerlegten Propheten der Moder-
ne hervorgekramt: Wir erschaffen die neue Stadt, wir
schaffen Urbanitét, wir schaffen neue Ordnung, wir
schaffen die Stadtkrone, wir verdichten und bringen
neues Leben in die chaotische Peripherie. Wir sparen
Fléchen und schaffen neues Griin. Wir schaffen eine
neue Identifikation. Wir setzen Zeichen. — (...)

Es gibt auch gar keinen logischen Grund, Men-
schen so hoch aufeinanderzustapeln. Es ist ja gar
nicht wahr, dass wir mit dem Hochhaus Fldche
einsparen wiirden. Flachengewinn gibt es bei Ge-
schoBhéufung nur bis zum vierten Stock. Ab da wird
er verschwindend klein, und es wachsen nur die
Abstandsflachen, das trostlose Niemandsland des
Abstandsgriins. Wo es zieht und der Regen um die
Ecken pfeift. (...)

Und woher stammt das Ammenmaérchen, durch
Hochhéduser wiirde man eine Zersiedelung der Land-
schaft verhindern? Dafiir gibt es nicht einen einzigen
Beleg. Nirgends. Auch Frankfurt ist riicksichtslos
weitergewuchert, obwohl seine Hochhéuser extrem
hohe Dichten mit Geschossflichenzahlen erreichen,
wie sie in New York iiblich sind. (...)

Nein, Schonung der Landschaft, das ist ein bigot-
ter, vollig unglaubwiirdiger Schwur von Architekten
fir den Naturschutz. Nicht ernst zu nehmen, leider.

Und zur Schaffung urbaner Qualitidten taugt ein
Hochhaus nicht. Da ist es restlos tiberfordert. Was
hat ein Biirohochhaus schon an urbanem Leben an-
zubieten? Mehr Verkehr zu Stof3zeiten. Das ist alles.
Auch Gruppen von Biiro-
hochhéusern schaffen nicht
mehr Munterkeit. (...)

Hochhéuser entstehen
nicht aus Vernunft oder
Notwendigkeit, sondern aus
Geltungsdrang, aus Impo-
niergehabe, aus Spekulation
auf Imagegewinn und weil
man eben grade Hochhaus
tragt. Da sind auch viele
Komplexe dabei und viel
versteckte Angste. So wie
sich kleine Méanner mit
Riesenautos und mit Riesen-
hunden und mit langbeini-
gen Frauen in Szene setzen.

Man kann fast wetten, je
tiefer die Komplexe sitzen,
desto hoher wachsen die
Hochhiuser.

Und weil Eitelkeit keine
Experimente duldet und weil
viel Geld auf dem Spiel steht, setzt die internationale
Kapitalwirtschaft nur noch auf den internationalen
Star-Architekten.

Dieter Wieland ist Dokumentarfilmer und Autor. Er setzte sich
als einer der ersten Fernsehjournalisten fiir den Denkmal-
schutz und fiir den Erhalt gewachsener Kulturlandschaften ein.
Die Verschandelung der Natur, die Zersiedelung der Land-
schaft, die Unwirtlichkeit der Stddte — all dies machte Dieter
Wieland seit Anfang der 1970er Jahre zum Thema seiner
grof3en Reihe ,,Topographie® in der Reihe ,,Unter unserem
Himmel* des Bayerischen Fernsehens. Mit ,,Griin kaputt® und
,,Der Jodlerstil“ hat er Fernsehgeschichte geschrieben.

Die Zitate entstammen dem Beitrag ,,Hochhduser sind Para-
siten” des Verfassers, erstverdffentlicht im Band: Klaus Daniels
(Hrsg.): Hohe Hduser. Kontroverse Beitrdge zu einem umstrit-
tenen Bautypus. Verlag Gerd Hatje, Stuttgart 1993, S. 207-
213. Mit Beitrdgen von Santiago Calatrava, Thomas Herzog,
Christoph Hoesch, Christoph Mdéckler, Richard Rogers, Evelyn
Roll, Wolfgang Jean Stock, Dieter Wieland und zwei Bauherren.
Der vollstindige Beitrag ,,Hochhduser sind Parasiten® von Die-
ter Wieland ist auf der Webseite des Miinchner Forums unter
diesem Link zu finden: https://muenchner-forum.de/wp-con-
tent/uploads/2020/06/D-Wieland-Hochhaeuser-sind-Parasiten.
pdf [Z\Wir danken Dieter Wieland fiir die Genehmigung zum
Abdruck dieser Ausschnitte.
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Revisited
Okologische Auswirkungen von Hochhausern
Eine hochaktuelle Studie der TU Miinchen aus 1993

DETLEV STRATER

Drei Mal hat die Landeshauptstadt Miinchen in den letzten viereinhalb Jahrzehnten Hochhaus-Stu-
dien in Auftrag gegeben und vorgelegt: erstmals 1977 (von Detlef Schreiber), dann 1996 (Teil I:
Detlef Schreiber; Fortschreibung / Teil 2: Ferdinand Stracke) und aktuell 2020 (von 03 Architekten;
liegt im Entwurf vor) (s.auch den Beitrag von W. Czisch, S. 4). Sie befassen sich mit den stadtebauli-
chen, standortlichen und baulichen Gesichtspunkten von Hochhiusern. In der Offentlichkeit kaum
bekannt ist hingegen die Studie iiber die ,,Okologische[n] Auswirkungen von einzelnstehenden
Hochhausern und Hochhausgruppen®, die vom Umweltreferat der Landeshauptstadt Munchen auf
Antrag der Griinen-Fraktion 1988 in Auftrag gegeben und im Jahre 1993 vom Bearbeiter, dem
Zentralinstitut fur Raumplanung und Umweltforschung der Technischen Universitat Miinchen,
vorgelegt wurde. Das ist insofern bemerkenswert, als die Hochhausstudien in stadtebaulicher und
architektonischer Sicht nur einen relativ schmalen Ausschnitt aufgreifen aus dem breiten Spektrum
von Kriterien und Argumenten, die eigentlich beachtet werden sollten, wenn es um die Bewertung
von Bauten geht, die einen derartig gravierenden Eingriff in die gebaute Umwelt ,,Stadt* darstellen.

Vorgaben fiir die Studie 1988

Die Bayerische Bauordnung definiert Hochhéuser
rechtlich als Gebaude, die hoher als 22 Meter iiber
Geléndeoberkante sind. Davon erfasst sind Wohn-
hochhéuser mit zumeist mehr als 7 Geschossen oder
Biirohochhéduser mit mehr als 6 Geschossen. Fiir
diese Bauformen sollten in der Untersuchung folgen-
de Themen bearbeitet werden: Bauliche Merkmale
und ihre Umweltrelevanz, die Umweltbedeutung der
Technik von Hochhiusern, die Auswirkungen auf
die Umgebung (Verkehr, Klima und Lufthygiene,
Boden und Grundwasser, Pflanzen und Tierwelt)
sowie die Auswirkungen auf den Menschen. Aus
finanziellen Griinden sollten fiir die Studie keine
eigenen Untersuchungen vorgenommen werden; die
Ermittlungen stiitzten sich daher im Wesentlichen auf
die Auswertung von Literatur, vorliegenden Unter-
suchungen sowie auf die Expertise der Auftragneh-
mer (beteiligt waren 7 Lehrstiihle und Institute der
TUM, der LMU und ein auBeruniversitdres Institut).
Dabei sollte besonderes Augenmerk auf die Themen
Energie, Stadtklima sowie typische lufthygienische
und larmbelastungsbezogene Auswirkungen des Ziel-
und Quellverkehrs, der durch Hochhiuser verursacht
wird, gelegt werden. Wichtig auch: Es sollten aus-
driicklich auch Erkenntnis- und Forschungsdefizite
aufgezeigt werden.

Bedeutung der Studie

Die iiber 400 Seiten umfassende Untersuchung war
fiir die Zeit ihrer Entstehung in den 1990er Jahren
die wohl umfassendste Auswertung im deutschspra-
chigen Raum von Studien iiber 6kologische, tech-

nische, soziale und wirtschaftliche Wirkungen von
Hochhéusern; und ist seither — soweit bekannt — auch
nicht durch neuere Untersuchungen vergleichbarer
Themenbreite abgeldst worden.

Ausgangssituation

Die Sichtung des herangezogenen Materials ergab,
dass die auswertbare Literatur sich hauptséchlich auf
technik- und wirtschaftlichkeitsbezogene Aspekte
beim Bau und Betrieb von Hochhéusern beschrénkte.
Vergleichsweise wenige Untersuchungen befassten
sich mit den 6kologischen Auswirkungen von Hoch-
hiusern. Zudem war die verfiigbare Literatur im
Hinblick auf die verkehrs- und stadtklimatischen
Wirkungen von Hochhédusern durch die stidtebauli-
che und verkehrliche Entwicklung teilweise iiberholt.
Umfassende Okobilanzen des Hochhausbaus oder
auch nur Teil-Bilanzen (z.B. iber Baumaterialien
oder Konstruktionsweisen) lagen nicht vor oder wa-
ren aufgrund privater Bauherrenschaft nicht zugéng-
lich.

Erkenntnisgewinn

Trotz aller Beschrédnkungen konnten dennoch we-
sentlich Erkenntnisse zusammengetragen werden. Zu
ihren wichtigsten gehorte, dass — im Gegensatz zu
den in der Offentlichkeit und den Medien immer wie-
der behauptete Flachenersparnisse durch Hochhiuser
— Hochhausbebauung alles andere als gleichbedeu-
tend ist mit einer hoheren Baudichte, sofern nicht die
Baunutzungsverordnung — wie im Falle des Banken-
viertels in Frankfurt am Main — auler Kraft gesetzt
wird. Denn mit der Hohe der Hochhéuser wichst
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auch der Bedarf an zusétzlichen Nebennutzungen
wie Lifte, Treppenhéuser, Brandschutzeinrichtungen
und weitere technische Anlagen, die den Raum fiir
Biiro- oder Wohnnutzungen pro Etage deutlich ein-
schrianken. Damit zusammenhéngend ergibt sich mit
wachsender Bauhdhe ein groferer konstruktiver und
damit auch materieller Aufwand; das betrifft etwa
Abdichtungen von Fassaden, ihre Anschlussverbin-
dungen an Tragkonstruktionen und die Feuersicher-
heit von Bauteilen. Dariiber fiihrt der Hochhausbau
in der Regel auch zu einem relativ hoheren Material-
einsatz und einem entsprechenden Verbrauch an
materiellen und energetischen Ressourcen, nicht
zuletzt durch sicherheitsbedingte Anforderungen an
die Bau- und Anlagentechnik. — Zudem féllt mit dem
Hoéhenwachstum der Gebiude der Freiflichengewinn
immer geringer aus.

Auswirkung auf das Stadtklima

Auswirkungen von Hochhausbebauungen auf das
Stadtklima ergeben sich durch Anderungen der
horizontalen und vertikalen Strémungsverhéltnisse
sowohl in thermischer als auch in lufthygienischer
Hinsicht. Ob diese Auswirkungen positiv oder ne-
gativ sind, muss im Einzelfall bewertet werden und
fithrt zur Empfehlung, fiir jedes geplante Hochhaus
gesonderte Windkanaluntersuchungen durchzufiih-
ren. Hochhduser kdnnen — je nachdem — Stadtdurch-
liftungen sperren, umleiten oder auch beschleunigen,
dies kann von Vorteil, aber auch mit erheblichen
Nachteilen fiir z.B. Passanten aufgrund windverstar-
kender Effekte (Luftzugerscheinungen) vor allem

am FuB3 von Hochhéusern bis hin zu eingeschrankter
Nutzbarkeit gebédudenaher Freiflichen verbunden
sein. Verschattungen durch Hochhéuser haben jahres-
zeitlich sich dndernde Auswirkungen auf die néhere
und weitere stadtische Umgebung.

Auswirkungen auf Menschen

Inwieweit Hochhauser Auswirkungen auf den
Menschen haben, sollte von der Studie als zentrale
Frage beantwortet werden. Dies stellte sich aber
aufgrund der mageren Informationslage dazu als
schwierig zu beantworten heraus. Der Eindruck,
dass nutzerbezogene Fragestellungen bei der Befas-
sung mit dem Hochhausbau von eher peripherem
Interesse sind, fiihrte die Bearbeiter der Studie zu
dem Schluss, dass Hochhéuser offensichtlich , kei-
nen Beitrag zur Losung 6kologischer, sozialer oder
sozialpolitischer Probleme in einem engeren Sinne*
(17) leisten sollen. Okologische und soziale Auswit-
kungen rangieren fiir die Hochhausbefiirworter eher
in der Kategorie ,,storende Folgeprobleme*; negative
Effekte daraus gelte es bestenfalls zu ddmpfen. Auch
bei der Betrachtung von Hochhéusern nach Typen

als solitédre ,,Normale Hochhéduser®, in ,,Grof3siedlun-
gen®, als ,,Wolkenkratzer* und ,,in GroBBorganisatio-
nen‘ ist die Informationslage iiber Hochhauser eher
diirftig. Die urspriingliche Absicht, die Wirkungen
von Hochhiuser in drei Dimensionen, ndmlich (1)
auf den Menschen als Nutzer oder Betroffener des
Hochhauses (hinsichtlich Gesundheit, soziale Auf-
félligkeiten, technische Storfille), (2) auf die soziale
Binnenstruktur und die des unmittelbaren Umfeldes
des Hochhauses (personliche Kontrolle, soziale
Integration, Qualitit des Managements) und (3) auf
die gesamtstédtischen, regionalen und gesellschaft-
lichen Rahmenbedingungen und -prozesse (soziale
Differenzierung, soziokulturelle Werte, Leitbilder) zu
erfassen, gelingt aufgrund liickenhafter Forschungs-
stinde nur bedingt.

Fiir den Typus ,,Wolkenkratzer* (iiber 99 Meter
Hohe) wird festgestellt: ,,Der bisherige Forschungs-
stand lésst kein Urteil dariiber zu, inwieweit Wolken-
kratzer eher Folgeerscheinungen des wirtschaftlichen
Wachstums sind oder ihrerseits gesamtstidtisches
Wachstum fordern und deshalb ein Mittel konse-
quenter Wachstumspolitik sein kdnnen. Ein Bedarf
an Wolkenkratzern ist offenbar nicht {iberzeugend
nachzuweisen. Die 6kologischen und sozialen Aus-
wirkungen sind dariiber hinaus nur unzureichend
erforscht, Gesamtbilanzen und Vergleiche fehlen.
Die oft unterstellten positiven Wirkungen iiber die
Stadtgestalt und iiber symbolische Gehalte auf Iden-
tifikationsprozesse und die ,Urbanitét® sind ebenso
unzureichend belegt wie die negativen Auswirkun-
gen iiber den Kontroll- und Identifikationsverlust
angesichts von ,Megastrukturen‘ und die Zerstdrung
von ,Urbanitét® durch die Verdringung von kleintei-
ligen Strukturen und Wohnfunktionen.” (19)

Debatten auf der Basis eines unzureichenden
Forschungsstands

Als ein Ergebnis hilt die Untersuchung fest: ,,Ganz
allgemein muss festgestellt werden, dass die lebhaf-
ten und kontroversen Debatten in vielen GroBstidten
auf der Basis eines beklagenswerten, unzureichenden
Forschungsstandes gefiihrt werden. Methodisch gesi-
cherte Ergebnisse sind duflerst selten. Relevante oder
erhebliche Auswirkungen auf die Bewohner kénnen
deshalb nicht bestétigt, aber auch nicht ausgeschlos-
sen werden. (...) Vollig unbefriedigend sind auch
die Aussagen tiber die Effekte von Hochhiusern auf
die Nachbarschaft und die Stadt insgesamt. Hoch-
héuser werden weitgehend als isolierte Einzelobjekte
diskutiert. Auch die Auswirkungen einer Gruppe von
Hochhéusern werden ausgeblendet. Gesamtbilanzen
der positiven und negativen Effekte, insbesondere
der sozialen und 6kologischen Auswirkungen auf der
Ebene der Nachbarschaft oder hoherer Ebenen wie
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Stadt und Region liegen ebenfalls nicht vor. Dazu
gehort auch, dass Produktlinienanalysen vom Bau
tiber den Betrieb bis hin zum Abriss bisher nicht

Abb.:Westansicht auf das Verlagsgebaude der Siiddeutschen Zeitung

vorgenommen wurden. Um die Grundlagen fiir eine
Beurteilung von Hochhdusern im Sinne einer Sozial-
und Umweltvertréglichkeitspriifung zu schaffen,
wiren deshalb detaillierte Einzelfallstudien und
systematische Vergleiche mit anderen Verdichtungs-
formen erforderlich.* (20)

Bedeutung der Studie fiir die aktuelle
Miinchner Diskussion

Diese Studie, als ein Versuch, das damalige Wissen
tiber die 6kologischen, sozialen und stadtwirtschaftli-
chen Belange des Baus von Hochhédusern als stadt-
planerische Entscheidungsgrundlage zusammenzu-
tragen, wurde vor iiber einem Vierteljahrhundert vom
Umweltreferat der Stadt Miinchen beauftragt. Seither
sind zahlreiche Untersuchungen zu einzelnen Aspek-
ten von Hochhdusern erstellt worden (vergleiche das
IRB der Fraunhofer-Gesellschaft). Ob eine aktuelle
Meta-Untersuchung vergleichbar der von 1993 vor-
liegt, ist uns nicht bekannt.

Anfang 2020 wurde die dritte Hochhausstudie
(Entwurf von 03 Architekten) in Miinchen ver-
offentlicht. Aussagen zu 6kologischen, sozialen,
sozialkulturellen und stadtwirtschaftlichen Fragen
von Hochhiusern findet man darin nicht — und waren
vermutlich auch nicht Teil der Aufgabenstellung.

Es wire aber fiir eine stadtgesellschaftliche Debatte
sinnvoll und fiir eine planungspolitische Entschei-
dung geradezu notwendig, dass zunéchst iiber das

,Ob* von Hochhdusern — ob der Bau von Hochhéu-
sern liberhaupt weiter verfolgt und was mit ihnen
erreicht werden soll — debattiert und gestritten wird,
bevor Entscheidungen tiber
das ,,Wie* von Hochhéu-
sern in ihren Hohenprofilen
und ihrer Verortung im
Siedlungsgefiige getroffen
werden. Architektonische
Belange sind dabei gewiss
von Belang, sind aber ver-
mutlich nicht einmal die
wichtigsten. Als Entschei-
dungsgrundlage wére auch
bedeutsam zu wissen, wel-
che Nutzungserfahrungen
mit den bestehenden Hoch-
héusern — fiirs Wohnen und
als Gewerbeimmobilie — in
Miinchen vorliegen.

Dass Hochhaus-Propagan-
da und Hochhaus-Erfahrun-
gen durchaus auseinander
fallen konnen, belegt etwa
die Siiddeutschen Zeitung:
Wihrend eine Reihe meinungsstarker Redakteure
nachlesbar zu den eifrigsten Verfechtern von Hoch-
héusern in Miinchen gehdren und darin den Ausweis
von ,,modernem Stiddtebau* erkannt haben wollen, ist
zu horen, dass die Redaktion der SZ ihre gestapelten
Arbeitsrdume im knapp 100 Meter hohen Haus an
der Hultschiner Straf3e lieber heute als morgen aufge-
ben wiirde, weil die Arbeitsweise, viel Flurfunk und
kollegialer Austausch ,,zwischen Tiir und Angel*, mit
dem vertikalen Redaktionsgehduse und dem Lift als
Flurersatz einfach nicht vereinbar ist.

Dr. Detlev Strdter, Dipl--Soziologe und Stadt- und Regionalpla-
ner (lic. rer. reg.), ist |.Vorsitzender des Programmausschusses
des Miinchner Forums.

Zum Weiterlesen:

Okologische Auswirkungen von Hochhausern. Einzeln-
stehende Hochhauser und Hochhausgruppen, im Auftrag
der Landeshauptstadt Miinchen, Umweltschutzreferat,
vorgelegt vom Zentralinstitut flir Raumplanung und
Umweltforschung der Technischen Universitat Miinchen,
Veroffentlichung des Fraunhofer-Informationszentrums
Raum und Bau (Bauforschung fir die Praxis, Bd. 8), Stutt-
gart: IRBVerlag 1995 https://www.irbnet.de/daten/Inhalts-
verzeichnisse/bfp_8.pdf [’
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Ratsel

Wie viele halbwegs stichhaltige Argumente fiir oder gegen Hochhduser sind im folgenden Text
versteckt?

,2004 votierten die Munchner dafiir, dass kein Hochhaus mehr als 100 Meter sein diirfe. Es ist
hochste Zeit, sich von dieser Selbstbeschrankung zu verabschieden.

Die Altstadt-Silhouette! Die Sichtachsen Miinchens! Die drohende Verschattung der Stadt — ach
was, des Lebens! Was werden seit Jahren und Jahrzehnten nicht alles fiir Argumente bemiiht, wenn
es darum geht, ob Miinchen Hochhauser bekommen darf, die iiber die 100-Meter-Marke hinaus-
gehen? Eine Begrenzung, die in einem 15 Jahre alten, damals schon knappen Votum per Biirgerent-
scheid festgelegt wurde.

Da mogen die Miinchner (samt Zugereisten) sich noch so gern als Menschen von Welt geben, zum
Empire State Building (443,2 Meter bis zur Spitze) in New York pilgern oder das hochste Gebaude
der Welt in Dubai, den Burj Khalifa (829,8 Meter), bestaunen — daheim bleibts bitte klein.Auch in
der Miinchner Politik traute sich kaum jemand, dies wirklich laut und nachhaltig in Frage zu stellen.
Daher war es dringlich und gut, dass das Planungsreferat im vergangenen Jahr eine Hochhaus-Stu-
die in Auftrag gegeben hat. Deren Entwurf liegt nun vor und er stellt endlich manches in Frage, an
dem zu lange nicht geriihrt wurde. Zum Beispiel die 100-Meter-Marke. Dies geschieht zwar immer
noch etwas verzagt; so sollen die Altstadt und andere definierte Bereiche weiter vor wirklich
hohen Hochhausern ,,geschutzt” werden. Hoher als 100 Meter zu bauen ware aber grundsatzlich
nicht mehr ausgeschlossen. Das ist ein Schritt in die richtige Richtung, und es ist zu hoffen, dass
der nachste Stadtrat ihn nach der Kommunalwahl im Marz 2020 beherzt geht. Miinchen sollte das
alte Biirgerbegehren hinter sich lassen, umso mehr bei den Problemen, die inzwischen das Wachs-
tum schafft.

Das muss weder heil3en, dass die Altstadt-Silhouette in Gefahr gerat, noch dass tberall Wolken-
kratzer aus dem Boden sprieBen. Es heif3t nur, sich aus einer nostalgischen Beschrankung zu be-
freien. Hochhauser konnen ein Stadtbild durchaus bereichern. Sie konnen asthetisch ansprechend
sein, in ihnen kann neuer Wohnraum entstehen — auch wenn das haufig teuer ist. Sie konnen
einladend sein, wenn ihre Zugangsbereiche, das Umfeld und ihre Architektur gut und umsichtig
gestaltet werden. Sie konnen Touristenmagneten sein — und womaoglich auch viele Einheimische
begeistern, wenn dieser notige Aufbruch im Stadtebau endlich geschafft wird.“

Dieser Text erschien am 20. November 2019 als Kommentar in der Stiddeutschen Zeitung unter
dem Titel ,,Architektur in Miinchen: Schluss mit der Nostalgie* von Nina Bovensiepen.
Um die Auflosung bemiihen wir uns in der ndchsten StanpPUNKTE-Ausgabe (DS).
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Abb.: Panoramabild von Miinchen vor der Alpenkulisse
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In einer ironisch-sarkastischen Miniatur hat im Jahre 2001 der ehemalige Miinchner Oberbiirgermeister
Georg Kronawitter (1928 — 2016) seine Erfahrungen mit und aus Hochhausdebatten niedergeschrieben und
dem Miinchner Forum seinerzeit zur Verfligung gestellt. Wir veroffentlichen hier seinen Text:

Die vier Phasen in der Hochhausfrage

GEORG KRONAWITTER

Wer in der Hochhausfrage gegen den Strom der Mehrheit in Verwaltung, Stadtpolitik und Lokalpresse
schwimmt, muss sich auf eine 4-Phasen-Abfolge gefasst machen.

Phase l:Verteufelung

Der Kritiker wird als absoluter AuBenseiter verteufelt, verleumdet, isoliert. Sofort werden Totschlag-
keulen eingesetzt: , kleinkariert®, ,provinziell*, , Kirchturmpolitiker*, ,,Schrebergartenperspektive*. Auf
Argumente des Kritikers darf — um Gottes Willen! — mit keinem einzigen Wort eingegangen werden.

Phase ll:Verwunderung

Zeigt der totgeschlagen Geglaubte noch Lebenszeichen, ist das Erstaunen grof3 und schlagt um in
Verwunderung: ,,Was haben wir falsch gemacht?*, fragt man sich verwundert.,VWarum haben wir ihn
noch nicht toter gekeult?*

Phase Ill: Beschonigung

Zeigt sich gar, dass der Kritiker wieder frohlich auflebt und bei den Biirgern immer mehr Zustimmung
findet, ist Beschonigung angesagt. )

,»Wir wollten doch tiberhaupt nie einen Vierkantbolzen mit 212 Metern Hohe. Uber 223 Meter Hohe
haben wir nur absolut zufallig und vollig belanglos geplaudert. Die Altstadt werden wir hiten wie un-
seren Augapfel. Das unverwechselbare Gesicht Miinchens sollte doch nie verhunzt werden.*

Phase IV: Beschuldigung

,,Die Schuld an der Auseinandersetzung tragt einzig und allein der Kritiker.

Hatte er geschwiegen, hatte es keinen sinnlosen Disput gegeben.Wir lassen uns von ihm, den Allein-
schuldigen, keine Vorhaltungen machen.Also, was soll der Quatsch?*

Georg Kronawitter war von 1972 bis 1978 und von 1984 bis 1993 Oberbiirgermeister der Landeshauptstadt Miinchen.

Forum aktuell auf LoRa 92,4 UKW

Montag, den 13. Juli 2020, 19:00 bis 20:00 Uhr

Radentscheid - ein Jahr danach

Ein Jahr, nachdem der Stadtrat die Ziele des Radentscheids libernommen hat, wollen wir uns

in dieser Sendung anschauen, was in der Zwischenzeit passiert ist und wie die Verwaltung den Beschluss umsetzt.
Auch auf die Corona-Pandemie wollen wir einen Blick werfen - verandert sie dauerhaft das Mobilitatsverhalten,
bringt sie einen Schub fir den Radverkehr oder am Ende fiir den ganzen Individualverkehr? Was konnen Pop-up-
Radwege fiir die Mobilitatswende leisten? Das sind nur einige der Fragen, iiber die wir sprechen werden.
Cornelia Jacobsen und Michael Schneider vom Miinchner Forum im Gesprach mit dem ADFC und Green City.

http://muenchner-forum.de/im-radio/ 2!

Weitere Sendungen finden Sie zum Nachhéren auf http://muenchner-forum.del/im-radio/ I
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Das Miinchner Forum — hier vertreten durch den Programmausschuss-Vorstand und den Arbeitskreis ,,Stadt:
Gestalt und Lebensraum® — hat den neuen Stadtrdtinnen und Stadtrdten im Mai 2020 zu ihrer Wahl gratu-
liert und dies zum Anlass genommen anzuregen, dass der Stadtrat die aufgefrischte Hochhausfrage durch ein
Ratsbegehren beantworten Idsst.

MUNCHNER
FORUM

Digkussionsforum fiie
Sehr geehrte Frau Stadtritin, Entwicklungsfragen e.V.
sehr geehrter Herr Stadtrat,

herzlichen Gliickwunsch zum Wahlerfolg. Sie wurden gewéhlt, um in den kommenden Jahren die Entwick-
lung Miinchens mitzugestalten. Dazu wiinschen wir uns von Ihnen kluge Entscheidungen und ein offenes Ohr
fiir die mitdenkende Zivilgesellschaft.

Die stidtebauliche Originalitdt Miinchens ist ein hohes Gut, sie muss bewahrt und bei der Weiterentwick-
lung der Stadt beachtet werden.

Wie Sie wissen, steht in der Stadtentwicklung fiir Miinchen eine Richtungsentscheidung an. Die jlingste
Hochhausstudie méchte fiir die Verdichtung der Stadt in vielen Zonen Miinchens den Luftraum (auch {iber
100 Meter) fiir die Bebauung mit Hochhiusern 6ffnen. Ein bezeichnendes Beispiel dafiir ist das Vorhaben, an
der Paketposthalle — nahe dem Schloss Nymphenburg — zwei Hochhéuser mit je 155 Metern zu errichten.

Im Biirgerentscheid von 2004 spielten schon einmal Hochhéduser, die das Schloss Nymphenburg, besonders
im Schlossrondell, beschédigt hitten, eine groBe Rolle. Nach einer Héhensimulation der 80 bis 120 m ge-
planten Hochhéuser wurde eine Beeintrachtigung des Denkmals festgestellt und deshalb auf die Hohe von 60
m reduziert. Dass dieses bedeutende Kulturerbe wenige Jahre spiter nun doch beschidigt, auch der Ensem-
bleschutz missachtet werden soll, emport viele, auch uns.

Wir beobachten, dass der Hochhausentscheid von 2004 noch immer den Willen der Miinchner Biirger und
Biirgerinnen wiedergibt. Die AZ-Umfrage gibt uns recht. In dem Biirgerentscheid wurde mehrheitlich festge-
legt:

» ,.der Blick aus der Innenstadt auf die Alpenkette von weiteren Beeintrédchtigungen [ist] freizuhalten* und

» ,weitere Hochhéduser in Miinchen auflerhalb des Mittleren Ringes [diirfen] nur dann gebaut werden, wenn
sie stadtbildvertraglich sind, sich in die Gesamtstadt und ins Stadtviertel einfliigen sowie die Hohe der
Frauentiirme nicht iiberschreiten®.

Die Sicht auf die Alpen, die Sicht auf die Altstadt, die Sichtachsen im Stadtgefiige sowie die bedeutenden
Gartenkunstwerke und Kulturbauwerke miissen beachtet und geschiitzt werden.

Miinchens ruhige Stadtgestalt mit der ihr eigenen Trauf- und Firsthohe ist ein einmaliges Wiedererken-
nungsmerkmal, das nicht aufgegeben werden darf. Die Offenheit der Miinchner fiir zeitgendssisches Bauen
verlangt den Architekten und Architektinnen eben auch eine Offenheit fiir Miinchens Eigenart ab. Gelungen
ist das mit den Olympiabauten.

Dariiber hinaus bedarf es unbedingt einer Diskussion iiber eine planvolle riumliche Entwicklung der Ge-
samtstadt, gerade in Zeiten von Wohnungsknappheit.

Neben diesen sehr wichtigen Fragen der Stadtbildvertraglichkeit miissen die durchwegs nicht zeitgeméaf3en,
weil unsozialen und unékologischen, Aspekte und Wirkungen von Hochhéusern thematisiert werden.

Aus diesen Griinden sollte vor dieser Richtungs-Entscheidung von Ihnen ein Ratsbegehren gefordert wer-
den. Jahrhundertentscheidungen miissen auf eine breite Zustimmung gegriindet werden.

Mit freundlichen Griifien

Dr. Detlev Striater Klaus Baumler
1. und 2. Vorsitzender des Programmausschusses

Wolfgang Czisch Andreas Dorsch
Leiter des Arbeitskreises ,,Stadt: Gestalt und Lebensraum*
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Weitere Themen

Die Zukunft des Miinchner Schnellbahn-Systems
Storungsfrei mit Takt 10 und R-Bahnen

WOLFGANG HESSE

Die Weichen fur die Zukunft der Miinchner S-Bahn werden jetzt gestellt. Eine Zwangspause, be-
wirkt durch Planungsprobleme beim Projekt ,,2. Stammstrecke®, gibt die einmalige, vielleicht letzt-
malige Moglichkeit fiir eine griindliche Planrevision. Neben der umstrittenen Entscheidung fiir einen
Innenstadt-Tunnel erweist sich vor allem die Entscheidung fiir einen Verzicht auf den 10-Minuten-
Takt (zugunsten einer Umstellung auf Takt 15) und fir ein kunftiges untibersichtliches Gemisch aus
verschiedenen Takten als fatal. Dabei lieBe sich auch mit einem Tunnel die Perspektive auf Takt 10
netzweit erhalten und zusatzlich zur S-Bahn ein leistungsfahiges, storungsfreies und zukunftsfahiges
Netz von Regional-Schnellbahnen (,,R-Bahnen*) etablieren.Wiirden die Stadt und Region Miinchen
diese einmalige Chance verpassen, kime das fur Jahrzehnte einem selbstverordneten und selbstver-

schuldeten Abstieg in die zweite Liga der deutschen S-Bahn-Systeme gleich.

n Zeiten der Pandemie sind Verkehrswende und

OPNV-Ausbau leider etwas aus dem Blickfeld
geraten. Umweltverbdnde und Klimaschiitzer weisen
aber zu Recht darauf hin, dass trotz temporérer Ein-
schrinkungen beim 6ffentlichen Verkehr die Zukunft
nicht im Individualverkehr liegen kann. Das gilt
im besonderen Mafe fiir den Miinchner GroBraum
und die Starkung seines Riickgrats — der Miinchner
S-Bahn.

Jahrzehntelang sind in endlosen Diskussionen
dringend gebotene AusbaumalBnahmen der S-Bahn
auf der Strecke geblieben, dann wurde 2016/17
scheinbar der ,,gordische Knoten“ durch eine einsa-
me Entscheidung der Bayerischen Staatsregierung
zugunsten eines Tieftunnels durch die Miinchner
Innenstadt durchtrennt. Seither diimpelt das Projekt
»2. Stammstrecke® — von der Bevolkerung kaum
bemerkt — vor sich hin. Aber die (Planungs-) Arbei-
ten bei der Deutschen Bahn (DB) gehen ungehindert
weiter — die laufenden GroBprojekte sind (wohl weil
als ,,systemrelevant® eingestuft) von den geplanten
Einsparungen bei den Bahn-Investitionen ausgenom-
men.

Dagegen liegen die physischen Arbeiten teilweise
brach — hervorgerufen durch die Notwendigkeit zur
Um- und Neuplanung, im Besonderen im 6stlichen
Planungsabschnitt 3, fiir den ein neues langwieriges
Planfeststellungsverfahren gefordert ist. Die daraus
resultierende momentane Zwangspause bietet also
eine hervorragende Chance zu einer griindlichen
Planrevision, mit der man in einigen gravierenden
Punkten den Bediirfnissen der Reisenden besser
gerecht werden konnte. Im Heft 11.2019 der STAND-

PUNKTE wurde dariiber ausfiihrlich berichtet und ein
Bau-Moratorium angeregt, das aber von offizieller
Seite bisher hartnéckig abgelehnt wird [Standp 19]
(siehe die Verweise am Ende des Beitrags).

Zwei Grundsatzentscheidungen fiir das

kiinftige S-Bahn-System

Um die Gesamt-Problematik des komplexen Miinch-

ner S-Bahn-Ausbaus besser zu verstehen, ist es

hilfreich, kurz einen Blick in die jlingere Planungs-
geschichte zu werfen. Dabei beziehe ich mich auf
die ,,Vergleichende Untersuchung 2. S-Bahntunnel/

Siidring von Dez. 2009 [BSWIVT 09]. Darin wur-

den — sehr systematisch — vier Varianten verglichen

(vgl. Abb. 1):

Ausgangspunkt waren zwei Kriterien fiir das Ange-
botskonzept:

» Kiriterium 1/6: Dichte des Taktangebots — entwe-
der Takt 20 mit Verstirkung zum Takt 10 zur
Hauptverkehrszeit (HVZ) oder Takt 15 mit Ex-
press-S-Bahnen (,,SX“-Bahnen) im Takt 30 sowie

 Kriterium S/T: Stidring- oder Tunnel-Losung fiir
eine Kapazititserweiterung.

Durch das ,,Kreuzen® der jeweils zwei Auspra-
gungen (vgl. die Riander der dargestellten Matrix)
wurden vier mogliche Angebotskonzepte konstruiert
und anschlieBend verglichen:

+ Mitfall 1S: Takt 10/20 mit Siidring-Ausbau

+ Mitfall 1T: Takt 10/20 mit Tunnel

+ Mitfall 6S: Takt 15/SX 30 mit Stidring-Ausbau

» Mitfall 6T: Takt 15/SX 30 mit Tunnel

Siehe Grafik nichste Seite
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Krit. 1: 5-Bahmn im 20-Min.-Takt,
S-Bahn im 10-Min.-Takt 2ur HVZ

Krit. 6: 5-Bahn im 15-Min.-Takt,
Express-5-Bahn im 30-Min.-Takt

Die ,,Takt-Entscheidung*
wadre jetzt noch revidierbar

Mitfall 15 Takt
10/20 mit
Sudring-Ausbau

Krit. 5: mit

Sidring-Ausbau 5% 30 mit

Mitfall 65: Takt 15/

SUdring-Ausbau

Krit. T: mit
lnr;emtr:; . Mitfall 1T: Takt Mitfall 6T: Takt 15/ SX

10/20 mit Tunnel 30 mit Tunnel
Tunmnel

Da sich nun der Tunnelbau (d.h.
die 2016 getroffene Entscheidung
fiir ,, T* statt ,,S*) mittel- bis lang-
fristig wohl nicht mehr verhindern
lassen wird, wire es immerhin
angebracht, das Augenmerk auf
die zweite, moglicherweise noch
fatalere Entscheidung zu lenken,
namlich die zwischen ,,6° und ,,1%,
d.h. zwischen Takt 20/10 (Mitfall

Abb. I: Planungs-Matrix nach [BSWIVT 09]

Aus diesen vier Varianten wurde in der zugrunde
liegenden Studie (aus bis heute nicht nachvollzieh-
baren Griinden) diejenige (ndmlich ,,Mitfall 6T)
empfohlen und spiter schlieBlich ausgewéhlt, die
aller Voraussicht nach die hochsten Kosten mit dem
geringsten zu erwartenden Nutzen verbindet. (So wur-
den z. B. schon damals um 14,5 Prozent hohere Kosten
fiir die Tunnel-Varianten zugegeben, wobei der Siidring-
Ausbau sogar noch mit erheblichen Planungs-Zuschldgen
belastet war. Trotz einer zugestandenen ,,verbesserten
verkehrlichen ErschlieBung der siidlichen Stadtgebiete™
wurde der Siidring mit einem unplausibel niedrigen
Nutzen-Kosten-Quotienten von 0,8 belegt.)

Der Rest ist bekannt: Im Herbst 2016 verkiindete
MP Seehofer
die Entschei-
dung fiir ,,6T“,
und im April
2017 gab es
den 1. Tunnel-

»1°) und Takt 15/30 mit SX-Bah-

nen (Mitfall ,,6). Beide Ent-
scheidungen sind, wie die damalige Untersuchung
deutlich zeigt, voneinander weitgehend unabhéngig
— was in der Offentlichkeit kaum bekannt ist. Das
gilt speziell fiir Politiker, die gern vollmundig den
Takt 10 fordern, die zugehorigen Konsequenzen aber
ausblenden sowie fiir die (vorwiegend opportunisti-
sche) Presse.

Dabei bildet die Taktdichte ein ausschlaggebendes
Kriterium fiir die Nutzung bzw. Nicht-Nutzung des
OPNV [MVVO07, S. 12]. Auch die Miinchner Landri-
te haben sich in ihrem vielbeachteten Positionspapier
eindeutig gegen generelle Taktausdiinnungen ausge-
sprochen, was in der Konsequenz eine Beibehaltung
von Takt 10 bedeutet [ VerbMV V20, S. 15].

OPNV-Nutzungshéufigkeit nach subjektiver Einschiitzung der
OPNV-Anbindungsqualitat

»Spatenstich®.
Seither ist
nicht viel
passiert, wenn
man mal davon
absieht,

dass der
Hauptbahnhof
abgerissen
wurde (ob- [
wohl sich die |
Planung im

Sofisns 10 Min,-Takt

Schiene 18 bis 20 Min.-Takt

Schions ab 30 Mim, - Tk

Bus Oboer 30 Wen. - Tk

koine MaMwwislls ru Full srrechbar

Schwebezu-
stand befindet
und damit iiberhaupt keine Veranlassung dafiir
bestand) und dass aus den damals prognostizierten
Kosten von 1,518 Mrd. Euro (die ja fiir den Nutzen-
Kosten-Quotienten wesentlich waren!) inzwischen
(2016) 3,84 Mrd. geworden waren, die damit schon
bei Baubeginn um 153 Prozent iiber dem Voran-
schlag lagen und an die (am Ende) schon jetzt keiner
mehr ernsthaft glaubt.

Abb. 2: Auswirkung von Taktdichte auf OPNV-Nutzung

Der ,, Mitfall 1T* wiirde z.B. bedeuten, trotz
Tunnel-Perspektive nicht vom bewihrten Takt
20/10-Schema abzuweichen. ,,Bewdhrt* deshalb,
weil schon jetzt auf fiinf der zwolf S-Bahn-Aufen-
daste Takt 10 (in der HVZ) gefahren wird. Es sind
dies: S2 Nord (Dachau-Pasing), S3 West (Maisach-
Pasing), S3 Siid (Deisenhofen-Ostbahnhof), S4/S6
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Ost (Grafing Bf.- Ostbahnhof), S8 West (Germering-
Pasing).

Dies — und damit die Perspektive auf einen spi-
teren moglichen Takt 10 im gesamten Netz — soll
nun geopfert werden zugunsten eines ganztigigen
Takt 15. Das bedeutet eine Reduktion des potentiell
moglichen Angebots von 6 Ziigen pro Stunde auf 4
Zige pro Stunde, d.h. um 33 Prozent. Dieser Verlust
soll teilweise kompensiert werden durch zusitzliche
»Express-S-Bahnen* (SX-Linien). Nur ,,teilweise*
deshalb, weil diese (1) nur auf ausgewihlten Stre-
cken verkehren sollen — geplant sind SX-Linien auf
5 der insgesamt 12 AuBenstrecken — und (2) weil die
Expressziige ja die Mehrzahl der (Zwischen-) Statio-
nen durchfahren sollen.

Fiir dieses Konzept werden i. W. zwei Argumente
ins Feld gefiihrt:

(1) Takt 10 und SX-Linien im Mischverkehr sind
prinzipiell unvereinbar, denn wenn alle 10 Minuten
eine S-Bahn féhrt, passt in die Liicken dazwischen
kein schnellfahrender Zug — jedenfalls nicht fiir
einen stabilen und stérungsfreien Betrieb.

(2) Takt 15 (in den Abendstunden 30) passt besser
zum Stundentakt, der im Fern- und Regionalverkehr
(aus gutem Grunde) Standard ist.

Beide Argumente klingen auf den ersten Blick
plausibel, aber:

- Argument (1) gilt nur fiir 2-gleisige Strecken!
Sind vier Gleise vorhanden, so konnen die schnellen
Express-Bahnen ohne jegliche Stérung an den ,,nor-
malen S-Bahnen vorbeirauschen. Diese schnellen
Zuge gibt es lidngst: Es sind die Regionalbahnen und
-expressziige, die den schnellen Transport aus der
(weiteren) Region in die Metropole gewihrleisten.
Wir wollen sie — da sie ja die S-Bahn-Gleise nicht
nutzen sollen — zur Unterscheidung ,,R-Bahnen* nen-
nen. Das entspricht auch der ,,Berliner/Hamburger
Losung®, weil es in den dortigen Schnellbahn-Syste-
men, die groBziligiger angelegt sind als das Miinchner
System, auf einigen Strecken schon lange erfolgreich
praktiziert wird.

Das bedeutet fiir Miinchen: Wo vier Gleise vorhan-
den sind, ist schon jetzt (fast) alles in bester Ord-
nung. Musterbeispiel dafiir ist die vor einigen Jahren
ausgebaute Strecke der S4/S6 vom Ostbahnhof nach
Grafing. Wo es dagegen noch nicht geniigend Gleise
gibt, muss man diese schaffen (was fiir einige Aste
sowieso unabdingbar ist) oder sich zunéchst mit
Behelfslosungen (notfalls auch mit dem vorldufigen
Verzicht auf SX-Linien) abfinden.

- Argument (2) ist relativ wenig stichhaltig, weil
es durch die gegenwirtige und lang erprobte Praxis
widerlegt wird: In Berlin, Hamburg und Miinchen,
also den drei groBten deutschen S-Bahn-Netzen, wird

seit Jahrzehnten erfolgreich Takt 20/10 gefahren. Das
einzig nennenswerte Problem besteht in den spéteren
Abendstunden mit den 20/40-,,Wackeltakten®. Es
lieBe sich durch (relativ) geringfiigige Mehrinvesti-
tionen, d.h. einen durchgéngigen 20-Minuten-Takt

in den Abendstunden leicht beheben. Innerstidtisch
und im Wechselspiel mit Tram und Bus wiirde ein
S-Bahn-Takt 15/30 sogar zu einem uniibersichtlichen
Taktgemisch mit unangenehmen Zeitverlusten fithren
— es sel denn, man fallt auch bei diesen auf Takt
15/30 zuriick — ein Riickschritt in der Bedienungs-
qualitét, der wohl noch schwerer vermittelbar wére
als bei der S-Bahn.

Ein Beispiel: Riickfall auf Takt 15 bei der S3
West

Was dagegen die Umstellung des gegenwértigen
Takts 20/10 auf 15/30 bedeuten wiirde, kann man
am besten exemplarisch an der Strecke der S3 West
Pasing-Maisach-Mammendorf studieren: Die durch-
gehend 4-gleisig (teilweise sogar noch grofziigiger)
ausgebaute Strecke wird von der S3 durchgehend im
20-Minuten-Takt befahren, dazu von 6:49 bis 8:49
Uhr sowie von 15:29 bis 19:09 Uhr ab Pasing bis
Maisach mit Verstérkerziigen im 10-Minuten-Takt.

Nach den offiziellen Pldnen soll daraus ab 2028
(oder 2030 ff. ??) ein 15-Minuten-Takt werden mit
2 zusitzlichen ,,Express-S-Bahnen® (SX-Linien) pro
Stunde, die nur in Maisach, Olching und Grobenzell
halten sollen. D.h. es soll bei 6 Ziigen pro Stunde (in
der HVZ) bleiben, aber dann einen ,,Holpertakt* zwi-
schen schnellen und langsamen Ziigen geben, und
2 Ziige pro Stunde fahren an allen {ibrigen Halten
durch.

Grund fiir die Anderung des Grundtakts auf 15 Mi-
nuten ist die Entscheidung fiir den ,,Mischverkehr*,
d.h. die schnellen SX-Ziige auf den selben Gleisen
wie die Normalziige verkehren zu lassen, was — wie
oben ausgefiihrt — keinen 10-Minuten-Takt zuldsst.
Und das, obwohl Extra-Gleise fiir schnellere Ziige
vorhanden sind! Wenn diese an Zwischenstationen,
also z.B. in Grobenzell halten sollten, miissten aller-
dings dafiir Extra-Bahnsteige gebaut werden.

Nun hat man aber die Biirger/innen in Grobenzell
mit den SX-Ziigen gekddert, so dass es dort nun —
nach langen Diskussionen — verbreitete Zustimmung
zu den DB-Pldnen gibt. Dass dabei die Abschaffung
des 10-Minuten-Takts bzw. der Verzicht auf spéteren
Ausbau auf Kosten der Qualitdt im Gesamtsystem
gehen wird (Mischtakte, Verschlechterung fiir weni-
ger bevorzugte Halte, Storungsanfilligkeit etc.), wird
dabei nicht gesehen — ein Zeichen wenig weitsichti-
ger Kirchturm-Politik.
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Die Losung:Takt 10 fiir die S-Bahn und
Mischverkehr entflechten

Dabei lige die Losung doch auf der Hand: Uberall
da, wo schon mindestens 4 Gleise liegen, kann man
schon heute den 10-Minuten-Takt fahren. Zur HVZ
ist das bereits der Fall, man konnte dies nach Bedarf
schrittweise auf den gesamten Tag ausdehnen. Die
zusitzlich geforderten schnellen Ziige gibt es zum
Teil schon heute — es sind die auf den Hauptstrecken
(mancherorts bereits im Halbstundentakt) verkehren-
den Regionalziige. Selbstverstindlich fahren diese
schnellen Ziige nicht auf den S-Bahn-Gleisen, son-
dern auf den Regional- (und Fern-)bahngleisen und
konnen nach Bedarf verdichtet werden. In unserem
Fall (S3 West) miissten sie auf jeden Fall in Mam-
mendorf halten — zum Ubergang auf die dort endende
S-Bahn. Ob es dazu weitere Halte, z.B. in Maisach,
Olching oder Grobenzell geben soll, muss man am
Bedarf und an der Vor-Ort-Situation entscheiden. Da-
bei sollte man auch filir unkonventionelle Losungen
offen sein wie z.B. Behelfsbahnsteige (vom Muster
Jena-Paradies), wie sie kiirzlich der VCD (Ver-
kehrsClub Deutschland) vorgeschlagen hat.

Ingolstadt

lediglich der Illustration. Natiirlich sind dazu auf den
einzelnen Liniendsten Anpassungen, Ausbauten und
z.T. auch umfangreiche Neubauten erforderlich, die
im Einzelnen aufzufiihren den Rahmen dieses Arti-
kels sprengen wiirden. Die meisten Maflnahmen (wie
z.B. die Ausbauten des Siid- und Nordrings, der S1
Nord, der S4 West und der S2 Ost) sind jedoch schon
lange als unumgénglich bekannt und z.T. gibt es auch
schon konkrete Planungen dafiir. Zum Ringausbau
haben wir mehrfach Stellung genommen, siche z.B.
[Hesse 18], [Standp 19] und zuletzt in [Hesse 20].

Und — selbstverstdndlich — muss dafiir der neue
Innenstadt-Tunnel fiir Regionalziige ausgelegt sein,
d.h. fiir Bahnsteiglingen von 300m (statt jetzt 210m)
oder fiir Doppelstockziige mit den entsprechenden
Tunnel-und Bahnsteighéhen. Dies war schon lange
im Vorfeld eine Forderung vieler Fachleute an das
Ministerium, jetzt wire es umso dringender geboten.
Fiir S-Bahnen ist der Tunnel dagegen zweitrangig,
man konnte ihn (neben dem Siidring) als ,,Bypass*
fiir die 1. Stammstrecke sowie flir zusdtzliche Takt
10-Verstérkerziige nutzen, vgl. dazu auch: [Standp
19].

Alto-
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hausen

Freising

Landshut

Fazit: Jetzt fiir die
Zukunft planen -

R102

Mammen

dorf

Meufahrn

Flughafen mit Takt 10 und

ach - ) i i -/R-
R103 Maicach Dachau —O Erding _ Mihl integriertem S-/R
P -dorf Bahnsystem
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guch " R104 - ¢ P Tunnels wird nach of-
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FFB R105 =~ .
e 2028, nach allen bis-
- - 1 R103 Waosser- .
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— ahn, Ta . . . .
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e hausen | Kreuz- heim : .
= = = S-Bahn, Neu-fAusbau P Projekte im Aufen-
— R-Bahn, eig. Gleise Geretsried  Holz- strabe und Innenbereich
s R-Bahn, Mischbetrieb kirchen eb d
= = = R-Bahn, Neu-fAusbau vorangetrieben un

Abb. 3: S- und R-Bahn-Netz nach Ausbau fiir storungsfreien Taktverkehr

Nur so kann man den schnellen (R-Bahn-) und
langsamen (S-Bahn-) Verkehr schrittweise entflech-
ten, allféllige Storungen beim Mischverkehr vermei-
den sowie gleichzeitig den 10-Minuten-Takt erhalten
und systemweit schrittweise ausbauen.

Abb. 3 zeigt schematisch ein mogliches Liniennetz
nach erfolgtem Ausbau. Die R-Liniennummern
(und -durchbindungen) sind rein tentativ und dienen

damit ein gutes, an
den Bediirfnissen der
Fahrgéste orientiertes
Angebot im Gesamtnetz geschaffen werden. Vor-
aussetzung dafiir ist allerdings die Abkehr von der
geplanten Umstellung auf 15-Minuten-Takte (mit
resultierendem Taktgemisch) sowie ein klares Kon-
zept fiir 10-Minuten-Takte und kooperierende S- und
R-Bahnen statt der storungstrachtigen SX-Bahnen.
Im Auflenbereich muss man noch einmal zwi-
schen ,,inneren® und ,,4ulleren* Streckenabschnitten

Juni / Juli 2020 - 37



differenzieren. Die Grenze verlauft etwa durch die
Stationen Dachau - Maisach - Fiirstenfeldbruck

- Germering - Gauting - Hollriegelskreuth - Dei-
senhofen - Grafing - Markt Schwaben - Neufahrn. In-
nerhalb dieses (Teil-) Bereichs sollte Takt 10 gelten,
aullerhalb Takt 20 (da ist dann, wenn es sein muss,
auch Mischbetrieb storungsfreier moglich), ganz
aullen Takt 30 (Regionalbahn). Einen ,,Riickbau‘* auf
(System-weiten) Takt 15 lehnen wir ab.

Die Weichen fiir diese zukunftsweisende Losung
miissen jetzt gestellt werden, denn eine System-
Umstellung wie die z.Zt. offiziell geplante wiirde
das Miinchner System in die zweite (S-Bahn-) Liga
zurlickwerfen und lieBe sich {iber Jahrzehnte nicht
wieder riickgéingig machen.

Prof. Dr.Wolfgang Hesse hat am Fachbereich Mathematik und
Informatik der Philipps-Universitdt Marburg gelehrt und hdlt
weiter Vorlesungen an der LMU Miinchen. Er ist Bahn- und
Fahrplanexperte, er leitet den Arbeitskreis ,,Schienenverkehr*
des Miinchner Forums gemeinsam mit Dr.Wolfgang Beyer.

Zum Weiterlesen:

[BSWIVT 09] Bayerisches Staatsministerium fiir Wirt-
schaft, Infrastruktur,Verkehr und Technologie:Vergleichen-
de Untersuchung 2. S-Bahn-Tunnel / Stidring, 16.12.2009,
https://www.region-muenchen.com/fileadmin/region-
muenchen/Dateien/Pdf_Downloads/Sitzungsunterlagen/
Sitzungsunterlagen_1999_2016/Sitzungsunterlagen_2009/
Ni210_Anlage.pdf ! abgerufen am 12.5.2020

Arbeitskreise im Juni / Juli

[Hesse 18] Wolfgang Hesse: Schnellbahnen fiir die
Metropolregion. In: Miinchner Forum, Online-Magazin
STANDPUNKTE Heft 2./3.2018. https://muenchner-forum.
de/2018/standpunkte-2-3-2018-bahnverkehrsknoten-
muenchen/ 1

[Hesse 20] Wolfgang Hesse: Stellungnahme zur Ringbahn
Miinchen. In: Miinchner Forum, Online-Magazin STAND-
PUNKTE Heft 3.2020. https://muenchner-forum.de/wp-
content/uploads/2020/03/Standpunkte_03_2020 Gewer-
be-in-der-Stadt.pdf !

[MVV07] Miinchner Verkehrsverbund: Daten — Analysen
— Perspektiven. Band 10: Der offentliche Personen-Nah-
verkehr und sein Markt im GroBraum Miinchen. https://
www.mvv-muenchen.de/fileadmin/Servicedownloads/
Daten_Analysen_Perspektiven_Band_10.pdf [’

[Schulz 20] Andreas Schulz: Kapazitit der S-Bahn Miin-
chen. Erscheint demnachst in ,,ProBahn-Post* https://
www.pro-bahn.de/oberbayern/pbp/ !

[Standp 19] Miinchner Forum: S-Bahn-Ausbau JETZT!
Chance fiir Miinchen. Online-Magazin STANDPUNKTE
Heft 11.2019. https://muenchner-forum.de/wp-content/
uploads/2019/1 I /Standpunkte_11_2019_SBahnAusbau.
pdf 1

[VerbMVV20] Verbundlandkreise im MVV: Positions-
papier. Fortschreibung vom Marz 2020 https://
formulare.landkreis-muenchen.de/cdm/cfs/eject/
gen’MANDANTID=72&FORMID=6710 [£!

Alle Termine sind vorbehaltlich weiterer MaBnahmen zur Eindimmung des Corona-Virus!

Sie haben Lust, etwas fiir Miinchen zu tun? Unsere
Arbeitskreise stehen Thnen offen. Eine E-Mail an
info@muenchner-forum.de & geniigt.

Arbeitskreis ,Attraktiver Nahverkehr*
Leitung: Berthold Maier, Matthias Hintzen
néchste Treffen: Do. 25. Juni und 30. Juli 2020,
18:30 Uhr per Videokonferenz

Arbeitskreis ,Junges ForumS*
Leitung: Elena Markus, Nick Forster
néchstes Treffen: Di. 30. Juni 2020, 19:00 Uhr

Arbeitskreis ,Kulturbauten’

Leitung: Udo Biinnagel, Annemarie Menke
néchstes Treffen: Di. 7. Juli 2020, 17:00 Uhr
per Videokonferenz

Arbeitskreis ,Schienenverkehr*

Leitung: Dr. Wolfgang Beyer, Prof. Dr. Wolfgang Hesse
néchstes Treffen: Do. 9. Juli 2020, 18:00 Uhr

per Videokonferenz
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Wir verfolgen unsere Themen weiter

Immobilienspekulation in Minchen
Tlrkenstralle 52/54 als Beispiel

In den STANDPUNKTEN 3.2020 berichteten wir am Beispiel des Hauses TurkenstraBe 52/54 in
zwei Beitragen uber den langjahrigen Kampf um eine Altbauimmobilie, die fir 64 Mietparteien ein
Zuhause war und von ihren wechselnden Eigentlimern zu einem eintraglichen Spekulationsprojekt
gemacht wurde — zu Lasten der Bewohner/innen und zu Lasten des Quartiers Maxvorstadt:,, Woh-
nungskrise in Miinchen:Anmerkungen zur politisch legalisierten Ertragserwartungsspekulation. Das Beispiel
TiirkenstraBe 52/54“ von Max Ott, S. 12-15 (https://muenchner-forum.de/wp-content/up-
loads/2020/03/Standpunkte_03_2020_Gewerbe-in-der-Stadt.pdf#fpage=12 "), und ,,,Denkmal-
Schutz® im Abbruchmodus: ,Gefiihltes Denkmal‘ TiirkenstraBBe 52* von Klaus Baumler, S. 15-17 (https://
muenchner-forum.de/wp-content/uploads/2020/03/Standpunkte_03_2020_Gewerbe-in-der-Stadt.

pdfftpage=15 ).

Die Stadtrétin Brigitte Wolf richtete am 4.3.2020
eine Stadtratsanfrage ihrer Stadtratsgruppe

Die Linke unter der Fragestellung ,, Wem gehort die
Stadt? Tiirkenstrafie 52/54: Wohnraum vernichtet fiir
Spekulation an die Landeshauptstadt Miinchen mit
der Bitte um Beantwortung (https://www.muenchen-
transparent.de/dokumente/5929598#page=1&zoom=
page-fit,-438,351 ). In der Anfrage wird einleitend
festgestellt, dass die Tiirkenstrale 52/54 Sinnbild fiir
eine schonungslose Gentrifizierung in Miinchen ist.
(...) »Anfang 2007 wurde das Erbstiick an Immobi-
lienspekulanten verkauft. Es folgten Entmietungen
und jahrelanger Leerstand, der trotz gravierenden
Wohnungsmangels in Miinchen iiber Jahre Bestand
hatte. Nach Ablauf der zehnjéhrigen Spekulations-
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bb.: Die Tiirkenstr.aBe 52/54 nach dem Abriss

frist und nach vollstdndiger Entmietung von knapp
60 Wohnungen wurde das Objekt inklusive Abriss-
genehmigung und Planungssicherheit mit zweistel-
ligem Millionengewinn an die REAL-Treuhand
Immobilien GmbH weiterverduBert. Leistungslose
Profite auf Kosten der verdréngten Bewohner*innen
und der gewachsenen Viertelstrukturen.

Im Februar 2019 folgte der Abriss aller Héuser bis
auf das Vorderhaus mit der Hausnummer 54. Knapp
60 Wohnungen wurden zerstort. Seitdem liegt die
Fliache brach. Wihrend der Bodenwert weiterwéichst,
scheint der Investor sich nicht veranlasst zu fiihlen,
sein Baurecht zu nutzen. Einmal mehr bestimmt
die Wohnraumspekulation die Wohnungssituation
in Miinchen, wahrend die Stadt dem Treiben nur
zuschaut.*

Diesen Feststellungen wurden 12 Fragen an den
Oberbiirgermeister Reiter angefiigt, darunter die
Fragen (...)

,»7. Wo sieht die Stadt Miinchen die Hauptverant-
wortlichen fiir diese skandaldse Vernichtung von
Wohnraum in Zeiten eines Wohnungsnotstandes in
Miinchen?

8. Wie bewertet die Stadt den Umstand, dass
der ehemalige Figentiimer des Grundstiickes nach
Ablauf der zehnjdhrigen Spekulationsfrist steuerfrei
weiterverkaufen konnte, wenn man berticksichtigt,
dass dessen einzige Leistung die Entmietung von
knapp 60 Wohnungen und ein somit verbundener
Leerstand war? (...)

10. Gibt es Uberlegungen der Stadt, das leerste-
hende Grundstiick ,,im Sinne der Allgemeinheit*
zu vergesellschaften und statt unbezahlbarer Eigen-
tumswohnungen 100% bezahlbaren und dauerhaft
gesicherten Wohnraum zu schaffen? Nach Artikel
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158 der bayerischen Verfassung genief3t offenbarer
Missbrauch des Eigentums- und Besitzrechts keinen
Rechtsschutz.“ (...)

Uber deren vorliufige Beantwortung informiert die
Siiddeutsche Zeitung am 28. Mai 2020 in einem Bei-
trag iliber die Sitzung des Planungsausschusses des
Stadtrats anlésslich der Debatte {iber den jéhrlichen
Bericht zur Entstehung neuen Wohnraums (Verfas-
ser: Sebastian Krass). Nach einer Darstellung iiber
die wachsende Diskrepanz zwischen den Gffentlich
erteilten Baugenehmigungen und den von privaten
Bautrédgern tatsichlich erstellten Wohnraum, der die
Antragstellerin Brigitte Wolf zur Frage fiihrte: ,,Hor-
ten Investoren Baurecht, um das Grundstiick spéter
teuer weiterzuverkaufen?* fahrt der Bericht der SZ
unter dem passenden Titel ,,Gedrehte Grundstiicke*
fort:

,,Es war an Cornelius Mager, dem Leiter der Lokal-
baukommission (LBK) im Planungsreferat, auf die
Fragen von Stadtrédtin Wolf zu antworten: ,Sie haben
recht, es gibt Bauherren, die sich Genehmigungen
erteilen lassen und sie dann liegen lassen, das kann
mit spekulativer Absicht geschehen.® Mager hatte
auch eine Zahl zum sogenannten ,Bauiiberhang‘ pa-
rat: Ende 2019 hat es Baugenehmigungen fiir 15.000
Wohneinheiten gegeben, bei denen kein Baubeginn
erfolgt sei. Derzeit arbeite die LBK an einer Antwort
auf eine Stadtratsanfrage zur Tiirkenstraie 52: ,Da
gab es Baugenehmigungen im Jahr 2007, im Jahr

Corona und Verwaltungsentscheidungen

2012 und 2016. Aber es will einfach nicht gebaut
werden.© Man untersuche dabei auch, wie sich der
Bodenpreis in der Zeit entwickelt hat. Die meiste
Spekulation geschehe aber nicht auf der Basis von
Baugenehmigungen, sondern von Bauvorbescheiden,
eine Art Vorstufe.

Das Instrument des Baugebots hilt Mager aber fiir
ein ,duferst kompliziertes und meist nicht erfolgrei-
ches Instrument‘. Denn man miisse den Eigentlimer
zwingen, einen ordnungsgemifBen Bauantrag zu
stellen, das konnte dauern, alle weiteren Schritte
ebenfalls. Und Eigentlimer seien oft findig darin
zu erkldren, warum sie nicht bauen kénnen. All das
wiirde gewaltigen Verwaltungsaufwand produzieren.
,Ein systematisches Bauliickenprogramm erscheint
mir deshalb nicht sinnvoll und ertragreich‘, sagt
Mager. Er wiirde sich Verschiarfungen des Baurechts
wiinschen, aber das sei nicht Sache der Kommunal-
politik.

Aber Mager ist guter Dinge, dass die Zahl der
Fertigstellungen nun deutlich steigt. Denn in den
vergangenen drei Jahren habe man eine Rekordzahl
an Baugenehmigungen erteilt: 10.900 im Jahr 2019
(2018: 12.600 und 2017: 13.500, davor waren die
Zahlen stets vierstellig). ,Da die Vorhaben in der
Regel mit einem Zeitverzug von ein bis zwei Jah-
ren in Angriff genommen werden, dauert es, bis sie
fertiggestellt sind.“

(DS)

Versprochen ist versprochen — cine eMail

Guten Morgen, Herr Oberbiirgermeister,

jetzt hebe ich mir den letzten Absatz des Kommentars von Franz Kotteder mit Absicht bis zum Sommer

néichsten Jahres auf:

,,Aber es sind nicht nur stdidtische Behorden, die es iibertreiben mit der Gesetzestreue. Das Parkcafé im
Alten Botanischen Garten wiirde zum Beispiel seinen Biergarten gerne voriibergehend in die benachbarte
Wiese hinein vergréfern. Weil sich die erlaubten acht Tische im Selbstbedienungsbereich nicht rentieren.
Hier sagt nun der Freistaat Bayern: Geht nicht, angeblich wegen einer EU-Verordnung zum Schutz von
Feuchtwiesen. Das Gras konnte Schaden nehmen, wenn man dort Bierbdnke aufstellt. Da kann man nur sa-
gen: Hoffentlich schaut kein Beamter auf die derzeit sehr griine Theresienwiese, denn sonst wird es nicht nur
dieses Jahr, sondern nie mehr wieder ein Oktoberfest geben. *

(SZ, 17.6.2020)

Nachdem die vergangenen Tage sehr verregnet waren, kdnnte es natiirlich schon so sein, dass die Rasen-
flichen im Alten Botanischen Garten einem wie Feuchtwiesen erscheinen. Es ist aber trotzdem nur Rasen,
dessen regelmiBig geschorene Griser (warum auch immer) durch die Biirokratie des Freistaats Bayern vor
einigen Biertisch-Garnituren und Gésten des Parkcafés so tapfer geschiitzt werden miissen.

Aber dann verstehe ich es freilich gar nicht mehr, warum der Freistaat Bayern zusammen mit der Lan-
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deshauptstadt Miinchen andererseits iiberhaupt keine gedanklichen, naturschiitzerischen oder sonstige
Probleme damit gehabt hétte, heuer zur FufSball-EM im Alten Botanischen Garten einen Fan-Meeting-
Point einzurichten: https://www.sueddeutsche.de/muenchen/muenchen-em-2020-fanzone-alter-botani-
scher-garten-1.4519551 E"und https://www.sueddeutsche.de/muenchen/fussball-em-2020-fan-meeting-
point-1.4095461 &1

Nun ist zwar die FuBlball-EM auf den Sommer 2021 verschoben worden, also verschiebt sich der 6ffentli-
che Stress um diesen Fan-Meeting-Point im Alten Botanischen Garten dementsprechend auch um ein Jahr.
Versprochen.

Mit aufmerksamen Griilen vom norddstlichen Stadtrand

Herbert Gerhard Schon

Werkstatt fiir Okodesign und lebendige Kunst GbR Inh.: Hege Wiedebusch
81927 Miinchen

www.wichtlbaamschui.de

Klaus Bédumler, 2.Vorsitzender des Programmausschusses und Leiter des Arbeitskreises ,,Offentliches Griin“ des
Miinchner Forums, hatte sich als solcher bereits mit Schreiben im November 2018 (https://muenchner-forum.de/wp-
content/uploads/2018/ | | ABG-fan-meeting-point-2020.pdf IX) an den Bayerischen Staatsminister fiir Wissenschaft
und Kunst und im April 2019 an den Bayerischen Staatsminister fiir Wohnen, Bauen und Verkehr gewandt mit der
Bitte, den Alten Botanischen Garten als traditionsreiche und wichtige dffentliche Griinanlage nicht als Fan-Meeting-
Point fiir die UEFA-Fussballmeisterschaft zur Vernutzung zur Verfligung zu stellen. — Er dankte H.G. Schén fiir das
Schreiben und dass er ,,eine bemerkenswerte Situation* aufgegriffen habe: ,Stellt sich konkret die Frage, welche Be-
hérde des Freistaats welche EU-Verordnung ausfindig gemacht hat. Diese Verordnung kénnte auch fiir das stddtische
Genehmigungsverfahren aus Anlass der Nutzung des Alten Botanischen Gartens als Fan-Meeting-Point zur FuBball
EM 2020 in 2021 einschldgig sein.“ Daran wird sich auch das Miinchner Forum spdtestens ndchstes Jahr erinnern.
Wie gesagt: versprochen ist versprochen.

Veranstaltungshinweise

Freitag, 17. Juli 2020, 17:00 Uhr
Fiihrung iiber dasViehhofgelinde

Angesichts der katastrophalen Cholera- und Typhus-
epidemien des 19. Jahrhunderts forderte der Hygieni-
ker Max von Pettenkofer u.a. einen neuen Schlacht-
hof als Ersatz fiir die ca. 600 Schlachtstitten inmitten
der Stadt. Stadtbaurat Arnold von Zenetti erstellte
hierfiir eine iberzeugende Planung, die in Deutsch-
land beispielhaft war. Die Umsetzung 1878 mit der
neuen Bahnstrecke ermdglichte es, téglich bis zu
6.000 Rinder auf dem Gelédnde zu handeln. Heute
findet der Handel andernorts statt, die Rinder- und
Schweineschlachtung nordlich der Zenettistralie sind
privatisiert. Dadurch ist der Bereich des Viehhofs Es fithrt: Franz Schiermeier, Miinchner Forum

fiir andere Nutzungen freigeworden. Zurzeit entsteht  Dauer: ca. 2 Stunden

auf dem Geldnde der Neubau des Volkstheaters, das ~ Anmeldung bis zum Donnerstag, 16.07.2020 unter:
2021 erdffnet werden soll. Fiir die weiteren Bereiche — veranstaltung@muenchner-forum.de &

entwickelt die Stadtverwaltung ein Konzept mit einer

Mischung aus Wohnen, Gewerbe und Griinflichen. Die Zahl der Teilnehmenden ist coronabedingt be-
Dies wird zu groflen Verdnderungen des gesamten grenzt. DerTreffpunkt wird nach Anmeldung bekannt
Viertels fiihren. gegeben.
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Freitag, 24. Juli 2020, 18:00 Uhr

,»Alles scheint Natur, so gliicklich ist die Kunst
versteckt‘ — Spaziergang durch den Park von
Schloss Nymphenburg

Mit seiner reichhaltigen Flora und Fauna hat der
Nymphenburger Schlosspark grofen Reiz. Beson-
ders alte Baume sind ein bestimmendes Element der
kunstvoll geschaffenen Parklandschaft. Malerische
Ansichten und lauschige Béchlein tduschen das
Auge dariiber hinweg, dass hier alles geplant und
nichts dem Zufall {iberlassen ist. Unser Spaziergang
behandelt Aspekte der Gestaltung, Pflege und auch
der Ubernutzung dieser, fiir Miinchen wichtigen und
schiitzenswerten Erholungszone.

Es fiihrt: Doris Fuchsberger, Miinchner Forum + BI
,Gemeinsam fiir Schloss Nymphenburg*
Dauer: ca. 2 Stunden

Anmeldung bis zum Donnerstag, 23.07.2020 unter:
veranstaltung@muenchner-forum.de &

Die Zahl der Teilnehmenden ist coronabedingt be-
grenzt. DerTreffpunkt wird nach Anmeldung bekannt
gegeben.

Méchten Sie etwas zu unseren STANDPUNKTEN beitragen? Wir wiirden uns freuen!
Hier sind unsere geplanten Schwerpunktthemen der kommenden Ausgaben:

8./9.2020 Miinchens Bauch rumort

xx.2020 Bahnverkehr im Umland / Bahnknoten
x%.2020 Leitlinien der Blirgerbeteiligung
xx.2020 Individualverkehr
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